Stellplatzsatzung Barbarossastadt Gelnhausen

Barbarossastadt Gelnhausen

Satzung Uber die Pflicht zur Schaffung von Stellpla  tzen und Garagen sowie
Abstellplatzen fur Fahrrader und die Ablésung der S tellplatze fur Kraftfahrzeuge

Aufgrund des 8 87 Abs. 1 Ziffer 4 und 8 50 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.
Januar 2011 (GVBL. | S. 46, 180) zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012
(GVBL. | S. 622) in Verbindung mit den 88 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung
vom 7. Marz 2005 (GVBL. 1 S. 142) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2011
(GVBL. I. S. 786) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gelnhausen am 25.06.2014 folgende
Satzung beschlossen:

§ 1 Stellplatzpflicht

(1) Fur das gesamte Stadtgebiet der Stadt Gelnhausen wird bestimmt, dass bauliche Anlagen, bei denen
ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, nur errichtet werden dirfen, wenn Stellplatze oder Garagen
und Abstellplatze in ausreichender Zahl und GroRe, sowie in geeigneter Beschaffenheit (Gestaltung)
hergestellt werden.

(2) Wesentliche Anderungen von bestehenden Anlagen nach Abs. 1 oder wesentliche Anderungen in ihrer
Benutzung stehen der Errichtung im Sinne des Abs. 1 gleich.

(3) Sonstige Anderungen von Anlagen nach Abs. 1 sind nur zuldssig, wenn Stellplatze oder Garagen und
Abstellplatze in solcher Zahl, GrolRe und Beschaffenheit hergestellt werden, dass sie die infolge der
Anderung zusétzlich zu erwartenden Fahrzeuge aufnehmen kénnen.

§ 2 Gestaltung der Stellplatze

(1) Ebenerdige Stellplatze sind mit Iuft- und wasserdurchlassigem Belag (Pflaster, Okosteinen bzw.
Rasengittersteinen) zu befestigen. Bitumindse Beldge wie Asphalt oder Ortbetonflachen sind nicht zulassig.
Andere Belage kénnen verlangt werden, wenn dies zum Schutz des Grundwassers oder aus Griinden der
Denkmalpflege erforderlich ist.

(2) Stellplatze sind durch geeignete Baume (Stammumfang min. 20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe), Hecken
oder Straucher abzuschirmen. Je 5 Stellplatze ist ein Baum mit einer unbefestigten Mindestpflanzflache
von 6 gm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Stellplatzanlagen mit mehr als 1.000 gm befestigter
Flache sind zusétzlich durch eine raumgliedernde und flachendeckende Bepflanzung zwischen den
Stellplatzgruppen und Béschungen zu unterteilen. Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu sichern.

§ 3 GrolRe der Stellplatze
(1) Fur die Stellplatze sind folgende Mindestgréf3en vorzusehen:

1.1 Stellplatzflachen fir Personenkraftwagen
2,50 x 5,00 m=12,50 gm

1.2 Stellplatzflachen fur Personenkraftwagen von Behinderten
3,50x5,00m=17,50 gm

1.3 Stellplatzflachen fur Lastkraftwagen bis 10 t und Omnibusse mit mehr als 10 Sitzplatzen
4,00 x 10,00 m = 40,00 gm

(2) Im Rahmen der baurechtlichen Mdglichkeiten sollen die Fahrgassen und Zufahrten zu den Stellplatzen
ausreichende Mindestbreiten haben. Sie dirfen jedoch 6,50 m nicht tiberschreiten.
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(3) Direkt an der offentlichen stéadtischen Verkehrsflache (Gemeindestrale) angeordnete senkrechte

Parkplatze sind nur dann zuldssig, wenn die bauliche Anlagen min.

50 m von der

Grenze

(Gehweghinterkante) zurticksteht. Sie sind nur bis zu einer max. Breite von 30 % der Grundstiicksbreite
zuléssig, wobei Zufahrten einzurechnen sind.

(4) Fur die Berechnung des Ablésebetrages wird den Mindestgro3en der Stellplatze ein Anteil fir Verkehrs-
und Grunflachen hinzugerechnet, er betragt fur:

Personenkraftwagen nach 1.1
Personenkraftwagen nach 1.2
Lastkraftwagen und Omnibusse nach 1.3

8§ 4 Zahl der Stellplatze

10,00 gm
12,50 gm
20,00 gm

(1) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur Personenkraftwagen (PKW) und Fahrrader betragen:

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze fiir zusatzlich fir Zahl der zusatzlich fir
Besucher/innen Abstellplatze Besucher/innen
Kraftfahrzeuge
fur Fahrrader
1 Wohngebé&ude
1.1 Einfamilienh&user 2,0 je Wohnung -- -- --
1.2 Mehrfamilienh&user 1,5 je Wohnung 10 % 1,5 je Wohnung 20 %
1.3 Wohngebaude mit 1,0 je Wohnung 10 % 1,0 je Wohnung --
Wohnungen bis
65 m2 Wohnflache
1.4 Seniorenresidenzen und 0,25 je Wohnung 0,25 je Wohnung | 0,25 je Wohnung 0,25 je Wohnung
Wohnanlagen fir betreutes
Wohnen
15 Seniorenwohnheime und 1,0 je 10 Betten, 75 % 1,0 je 5 Betten 50 %
Pflegeheime )
mind. 3,0
1.6 Studentinnen- / 1,0 je 2 Betten 25% 0,5 je Bett 10 %
Studentenwohnheime
1.7 Schwesternwohnheime 1,0 je 2 Betten 25% 0,5 je Bett 10 %
1.8 Ubergangswohnheime 0,5 je 3 Betten -- 0,5 je Bett --
1.9 Wochenend- und 1,0 je Wohnung - 2,0 je Wohnung -
Ferienh&auser
2 Gebéaude mit Buro-,
Verwaltungs- und
Praxisrdumen
2.1 Biro- und 1,0 je 30 m2 Nutzflache, 50 % 1,0 je 60 m2 50 %
Verwaltungsraume allgemein ) Nutzflache
mind. 2,0
2.2 R&aume mit erheblichem 1,0 je 25 m2 Nutzflache, 75% 1,0 je 50 m? 50 %
Besucherinnen- / ) Nutzflache
Besucherverkehr (Schalter- | Mind. 3,0
oder Beratungsraume,
Arztpraxen, etc.)
2.3 R&aume mit eingeschranktem | 1,0 je 20 m2 Nutzflache 50 % 1,0 je 40 m? 50 %
Besucherinnen- / Nutzflache

Besucherverkehr
(Bestellpraxen, wie z. B.
Psycho- und
Physiotherapeutische
Praxen)
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3 Verkaufsstatten
3.1 Laden, Geschaftshauser 1,0 je 30 m2 75 % 1,0 je 75 m2 75 %
Verkaufsnutzflache[3], Verkaufsnutzflache [3]
mind. 2,0
3.2 Verbrauchermérkte 1,0 je 10 m? -- 1,0 je 100 m? --
Verkaufsnutzflache [3] Verkaufsnutzflache [3]
4 Versammlungsstétten
(AuBBer Sportstatten),
Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von 1,0 je 5 Sitzplatze - 1,0 je 20 Sitzplatze -
Uberdrtlicher Bedeutung
(Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen, etc.)
4.2 Sonstige 1,0 je 7 Sitzplatze -- 1,0 je 10 Sitzplatze --
Versammlungsstéatten
(Lichtspielhauser,
Schulaulen, Vortragsséle,
etc.)
4.3 Gemeindekirchen 1,0 je 20 Sitzplatze -- 1,0 je 15 Sitzplatze --
4.4 Kirchen und Gebetshauser 1,0 je 10 Sitzplatze -- 1,0 je 20 Sitzplatze --
von uberdrtlicher Bedeutung
5 Sportstatten
5.1 Sportplatze ohne 1,0 je 250 m2 Sportflache -- 1,0 je 250 m? --
Besucher/innenplatze Sportflache
(Trainingsplatze, etc.)
5.2 Sportplatze (Stadien) mit 1,0 je 250 m? Sportflache - 1,0 je 20 -
Besucher/innenplatzen und zusatzlich 1,0 je 15 Besucher/innenplatze
Besucher/innenplatze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne 1,0 je 50 m2 Hallenflache - 1,0 je 50 m? -
Besucher/innenplatze Hallenflache
5.4 Turn- und Sporthallen mit 1,0 je 50 m2 Hallenflache -- 1,0 je 50 m2 --
Besucher/innenplatze und zusatzlich 1,0 je 10 Hallenflache und
Besucher/innenplatze zusatzlich 1,0 je 10
Besucher/innenplatze
5.5 Fitnesscenter 1,0 je 10 m2 Hallenflache - 1,0 je 10 m? -
Hallenflache
5.6 Hallen- und Freib&ader ohne 1,0 je 7 Kleiderspinde -- 1,0je 10 --
Besucher/innenplatze Kleiderspinde
5.7 Hallen- und Freibader mit 1,0 je 7 Kleiderspinde -- 1,0 je 7 Kleiderspinde --
Besucher/innenplatze und zusatzlich 1,0 je 15 und zusatzlich 1,0 je
Besucher/innen 10 Besucher/innen
5.8 Tennisplatze ohne 4,0 je Spielfeld -- 0,5 je Spielfeld --
Besucher/innenplatze
5.9 Tennisplatze mit 4,0 je Spielfeld und -- 0,5 je Spielfeld und --
Besucher/innenplatze zusétzlich 1,0 je 15 zusatzlich 1,0 je 10
Besucher/innenplatze Besucher/innenplatze
5.10 Minigolfplatze 0,5 je Minigolfbahn, mind. -- 0,5 je Minigolfbahn, --
6,0 mind. 4,0
5.11 Kegel- und Bowlingcenter 4,0 je Bahn - 1,0 je Bahn -
5.12 Bootshauser und 0,5 je Bootsliegeplatz -- 0,25 je --
Bootsliegeplatze Bootsliegeplatz
6 Gaststatten und

Beherbergungsbetriebe
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6.1 Gaststatten von ortlicher 1,0 je 10 Sitzplatze -- 1,0 je 8 Sitzplatze --
Bedeutung
6.2 Gaststatten von Uberortlicher | 1,0 je 6 Sitzplatze -- 1,0 je 10 Sitzplatze --
Bedeutung
6.3 Imbil3betriebe 1,0 je 10 m2 Nutzflache, - - -
mind. 2,0
6.4 Bistros 1,0 je 12 Sitzplatze - 0,5 je 12 Sitzplatze -
6.5 Wettbiros, Billardcafes, 1,0 je Wettplatz, -- 0,5 je Wettplatz, --
Internetcafes Billardtisch, PC Billardtisch, PC
6.7 Spielotheken 1,0 je Spielautomat, - 0,5 je Spielautomat -
mind. 5,0
6.8 Diskotheken 1,0je 5m? - - -
Gastraumflache
6.9 Hotels, Pensionen 1,0 je 2 Betten, -- 1,0 je 30 Betten --
fur zugehorigen
Restaurantbetrieb
Zuschlage nach 6.1 oder
6.2
6.10 Jugendherbergen 1,0 je 10 Betten - 0,5 je 10 Betten -
7 Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von 1,0 je 25 m2 Nutzflache, 75% 1,0 je 50 m2 50 %
ortlicher Bedeutung ) Nutzflache
(Tageskliniken, mind. 4,0
Arztezentren,
Gemeinschaftspraxen)
7.2 Krankenanstalten von 1,0 je 3 Betten 75% 1,0 je 50 Betten 50%
Uberdrtlicher Bedeutung
(Krankenhauser, Kliniken)
8 Schulen, Einrichtungen
der Jugendférderung
8.1 Grundschulen 1,0 je 30 Schiler/innen - 1,0 je 3 Schler/innen -
8.2 Sonstige allgemeinbildende 1,0 je 25 Schiler/innen, -- 1,0 je 3 Schuler/innen --
Schulen, Berufsfachschulen zusétzlich 1,0 je 5
Schiler/innen ab 18 Jahre
8.3 Fachhochschulen 10je -- 1,0 je 6 Studierende --
Studierende/Studierender
8.4 Sonderschulen fur 1,0 je 15 Schiler/innen - 1,0 je 10 -
Behinderte Schiler/innen
8.5 Kindergarten, 1,0 je 20 Kinder, - 1,0 je 25 Kinder -
Kindertagesstatten .
mind. 2,0
8.6 Tanzschulen 1,0 je 10 m2 Hallenflache -- 1,0 je 10 m2 --
Hallenflache
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und 1,0 je 60 m2 Nutzflache, -- 1,0 je 60 m2 Nutzflache, --
Industriebetriebe oder je 3 Beschaftigte [1] oder je 3 Beschéftigte [1
9.2 Lagerhallen, Lagerplatze, 1,0 je 90 m2 Nutzflache, -- 1,0je 10 --
Ausstellungs- und oder je 3 Beschéftigte [1] Beschéftigte[1]
Verkaufsplatze
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6,0 je Wartungs- oder -- 1,0 je 5 Wartungs- --
Reparaturstand oder Reparaturstéande
9.4 Tankstellen mit Pflegeplatz 2,0 je Zapfsaule, - - -
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mind. 6,0
9.5 Automatische Kraftfahrzeug- | 5,0 je Waschanlage [2] -- --
Waschstralzen
9.6 Kraftfahrzeugwaschanlagen 3,0 je Waschplatz -- --

zur Selbstbedienung

10 Sonstige Anlagen und --
Einrichtungen

10.1 Kleingartenanlagen 1,0 je 3 Kleingéarten - 1,0 je 3 Kleingarten

10.2 Friedhofe 1,0 je 2.000 m? - 1,0 je 500 m?
Grundstucksflache, Grundstiicksflache
mind. 10,0

[1] Der Stellplatz- oder Abstellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein
offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf, so ist die Zahl der Beschéftigten zugrunde zu legen.

[2] Zusétzlich muss ein Stauraum fur mindestens 40 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

[3] Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume mit Ausnahme von Fluren, Treppenrdumen, Toilette,
Waschraumen und Garagen (vgl. 8 1 Abs. 2 der Geschéaftshaus- Verordnung).

(2) Bei jeweils zehn notwendigen Stellplatzen ist ein Stellplatz als Behindertenplatz herzustellen oder
abzuldsen.

(3) Werden Garagen errichtet, gelten die gleichen Zahlen wie im Falle der Errichtung von Stellplatzen.
(4) Fiur das Altstadtgebiet der Stadt Gelnhausen (Geltungsbereich der Altstadtsatzung, einschl. des

auleren Ringes) wird
abweichend von Abs. 1 festgelegt fir:

Nr.1.1-1.3 1,0 Stellplatze je Wohnung
Nr. 2.1 1,0 Stellplatze je 35 gm Nutzflache
Nr. 3.1 1,0 Stellplatze je 35 gm Verkaufsnutzflache, min. jedoch 2 Stellplatze je Laden

Fur die unter Nr. 1.1 - 1.3 genannten Nutzungen sind die Stellplatze fur Fahrréader auf 1,0 je Wohnung
festgesetzt.

(5) Bei Anlagen mit verschiedenartiger Nutzung ist der Stellplatzbedarf fir die jeweiligen
Nutzungsabschnitte getrennt zu ermitteln. Steht die Gesamtzahl der so errechneten Stellplatze in einem
offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsédchlichen Bedarf, weil sich aus dem verschiedenartigen
Verwendungszweck der Anlage eine Bereitstellung der Stellplatze zu unterschiedlichen Tageszeiten ergibt,
so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze entsprechend vermindert werden,
wenn die wechselseitige Benutzung sichergestellt ist.

(6) Werden die Stellplatze auf dem Grundstiick geschaffen, ist bei Anlagen gem. Abs. 1 Nr. 1.2 und 1.3
(Geb&dude mit mehr als drei Wohnungen) mindestens 1 Stellplatz den jeweiligen Wohnungen genau
zuzuordnen. Die Zuordnung ist durch Baulasteintragung zu sichern, so dass eine Fremdnutzung
ausgeschlossen wird.

(7) Bei Anlagen gem. Abs. 1 Nr. 2.1, 2.2, 3.1, 3.2, 6.1 und 9.1 kann in Einzelfallen von der Pflicht zur
Schaffung von Stellplatzen ganz oder teilweise, bzw. zeitlich begrenzt befreit werden.
Der Magistrat entscheidet jeweils im Einzelfall.

(8) Im Einzelfall ist neben Stellplatzen fir Personenkraftwagen eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen
fur Lastkraftwagen oder Omnibusse nachzuweisen.

(9) Fur bauliche und sonstigen Anlagen, die in den Zahlen des Abs. 1 nicht erfasst sind, ist der

Stellplatzbedarf fur PKW unter sinngemaler Berlcksichtigung der Zahlen fir Verkehrsquellen mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.
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(10) Die zZahl der zu schaffenden Stellplatze bestimmt sich nach Abs. 1. In Ausnahmeféllen kann bei einem
offensichtlichen Missverhéltnis die notwendige Zahl der Stellplatze erhéht oder ermafigt werden. Der
Magistrat der Stadt entscheidet im Einzelfall.

(11) Die zahl der erforderlichen Stellplatze ist fur jede Nutzungseinheit einer Anlage zu ermitteln. Ergeben
sich nach der Addition Bruchteile von Stellplatzen, sind diese ab dem rechnerischen Wert 0,5 aufzurunden.

(12) Die Stellplatze sind mit der Inbetriebnahme der Gebaude (Nutzung) fertig zu stellen.
§ 5 Stellplatze auRerhalb des Baugrundstiickes
Sollen im Einzelfall Stellplatze oder Garagen auf3erhalb des Baugrundstiickes in zumutbarer Entfernung
auf einem geeigneten Grundstick hergestellt oder nachgewiesen werden, so muss die Nutzung durch
Eintragung einer Baulast nach § 81 HBO gesichert sein.
§ 6 Abldsung der Stellplatzpficht fur Kraftfahrzeug e

(1) Ist nach § 50 Abs. 6 Nr. 9 HBO die Herstellung oder der Nachweis von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung nicht oder nur unter grof3en Schwierigkeiten

mdglich, kann die Abldsung zugelassen werden.

(2) Die Herstellungskosten furr ebenerdige 6ffentliche Stellplatze werden wie folgt festgesetzt:

Zone 1 250,--Euro/gm
Zone 2 200,--Euro/gm
Zone 3 170,--Euro/gm

(3) Die Hohe des Ablésebetrages betragt 60 % der Herstellungskosten und des Bodenwertes.
(Herstellungskosten + Bodenwert) x 0,6

Der Bodenwert errechnet sich aus dem Verkehrswert fiir einen Quadratmeter Baugrundstiick des
Verpflichteten multipliziert mit der Stellplatzflache einschlie3lich der anteiligen Flachen nach § 3 Abs. 4.

§ 7 Zuschlag

Fur die Zone 1 wird ein Zuschlag in Héhe von 120,-- Euro je Quadratmeter Stellplatzflache erhoben, da fur
dieses Gebiet als entlastende Parkeinrichtungen Garagenbauten (Parkh&auser) erforderlich sind.

8§ 8 Falligkeit
Der zu zahlende Geldbetrag wird mit Erteilung der Baugenehmigung fallig.
§ 9 Ordnungswidrigkeiten

(1) Fur die Ordnungswidrigkeiten gelten die Buf3geldvorschriften im Sinne der Hessischen Bauordnung
(HBO), in der jeweils gultigen Fassung.

(2) Ordnungswidrig handelt, wer notwendige Stellplatze, Garagen oder Abstellplatze fir Fahrrader
zweckentfremdet nutzt oder einer zweckfremden Nutzung tberlasst.

(3) Ordnungswidrig handelt auch, wer entgegen 8 4 dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig einen PKW-
Stellplatz, eine Garage oder eine Gemeinschaftsanlage fur Besucher nicht besonders kennzeichnet und fur
diesen Zweck nicht zur Verfiigung halt.
(4) Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbulRe bis zu flinfzigtausend Euro geahndet werden.

§ 10 Zoneneinteilung
Zone 1 umfasst folgende StraBen: BahnhofstralRe, Hailerer Stral3e (von Altenhaf3lauer StrafRe beginnend

bis zur StralRe Im Weiherfeld), AltenhaRBlauer StralRe, Im Ziegelhaus, Am Ziegelturm, SeestralRe, Philipp-
Reis-Strale und Barbarossastrale (von Schmidtgasse beginnend bis zur Hohe der Kreiswerke).
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Zone 2 umfasst mit Ausnahmen der in Zone 1 genannten Strafl3en die gesamte Flur 1 und das Gebiet des
Bebauungsplanes "Im Alten Graben" sowie die Alte Leipziger StralRe (vom Kapellenweg beginnend bis zur
Himmelauer Stral3e).
Zone 3 umfasst alle Ubrigen Gebiete der Stadt.

§ 11 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig wird die bisherige

Satzung auller Kraft gesetzt. Bauantrage, die nach Inkrafttreten genehmigt werden, unterliegen dieser
Satzung.

Gelnhausen, den 30.06.2014
DER MAGISTRAT DER

BARBAROSSASTADT GELNHAUSEN

gez. Stolz
Birgermeister

Seite7von 7



