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1 Anlass fur die FFH-Vorprufung

Die Stadt Gelnhausen plant die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes ,Dienstleistungszentrum Sud-
stadt”. Dabei sollen die Grundstiicksflachen des im Jahr 2013 geschlossenen ehemaligen Kaufhauses
Joh in der Gelnh&user Sudstadt einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Vorgesehen ist die Nutzung
des Standortes fur ein innerstadtisches Verwaltungs-, Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist auf einer Flache sudlich des Kreuzungsbereichs der Hai-
lerer StraRe und der Strale Am Schandelbach die Errichtung eines mehrgeschossigen Parkhauses fiir
Beschéftigte und Besucher des Dienstleistungszentrums vorgesehen.

Die von der Uberplanung betroffenen Flachen liegen fiir den Teilbereich 1 im raumlichen Geltungsbe-
reich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Westliches Ziegelhaus / Bahnhofsvorplatz“ einschlielich
der ersten einfachen Anderung und fiir den Teilbereich 2 im raumlichen Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,Westliches Bahnhofsumfeld®.

Kinzig (Gew 1)

Abb. 1: Lage des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes liegen Ufer- und Béschungsbereiche der Kinzig, die Bestandteil
des FFH-Gebietes ,Kinzig zwischen Langenselbold und Wéchtersbach® (5721-305) sind. FFH-Lebens-
raumtypen oder gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden. Weitere Natura
2000-Gebiete befinden sich nicht innerhalb eines 1.000 m Wirkraumes.

Aufgrund der Lage des Vorhabens ist im Rahmen einer FFH-Vorprufung zu hinterfragen, ob eine erheb-
liche Beeintrachtigung des Schutzgebiets ausgeschlossen werden kann.

Planungsbiro Dr. Huck  Herzbachweg 75 63571 Gelnhausen
www.buero-huck.de



Stadt Gelnhausen Bebauungsplan ,Dienstleistungszentrum Siidstadt* 3

In dieser Vorprifung werden vorhabenbezogene Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Schutzge-
bietsbestandteile auf Basis vorliegender Daten und uberschlagiger Prognosen der Erheblichkeit der
Auswirkungen ermittelt.

Kommt die Vorpriifung zu dem Ergebnis, dass eine erhebliche Beeintréachtigung eines Gebietes nicht
ausgeschlossen werden kann, muss eine Vertraglichkeitspriufung durchgefiihrt werden.

2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Richtlinie 92/43/EWG der Européischen Union vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie; zuletzt gedndert
am 20.06.2006) im Zusammenhang mit der Richtlinie 79/409/EWG vom 02.04.1979 (Vogelschutz-Richt-
linie, VSchRL; zuletzt geadndert 30.11.2009) wurde die Grundlage fur ein europaweites Schutzgebiets-
system (,Natura 2000“) geschaffen. Dieses System umfasst die Gebiete von Gemeinschaftlicher Be-
deutung (GGB, FFH-Gebiete), die Europaischen Vogelschutzgebiete (Special Protection Area (SPA)
sowie Besondere Schutzgebiete (BSG).

Mit dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) ist die Umsetzung der FFH-Richt-
linie in das Naturschutzgesetz des Bundes erfolgt. GemaR § 34 BNatSchG sind Projekte ,vor ihrer Zu-
lassung oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets
zu Uberprifen®.

Das Priufprogramm der FFH-Vertraglichkeitsprifung wird in verschiedenen Phasen durchgeftihrt.

1. Die FFH-Vorprifung klart im Sinne einer Vorabschatzung, ob das Vorhaben geeignet ist, Natura
2000-Gebiete (FFH-Gebiet oder Vogelschutzgebiet) bzw. deren Erhaltungsziele erheblich beeintrachti-
gen zu kénnen (Moglichkeitsmal3stab). Diese Priufung wird fur jedes betroffene Gebiet separat durch-
gefihrt.

2. Sollte die Vorprifung zu dem Ergebnis kommen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung eines Gebie-
tes nicht ausgeschlossen werden kann, ist im zweiten Schritt fir das betroffene Gebiet eine FFH-Ver-
traglichkeitsprufung durchzufiihren. Sie stellt fest, ob das Vorhaben eine erhebliche oder unerhebliche
Beeintrachtigung des Gebietes darstellt.

Sinn der Vorprifung ist es, den Bearbeitungsaufwand zu reduzieren, in dem definitiv nicht betroffene
Gebiete ausgeschieden werden und sich der mégliche Untersuchungsumfang auf die tatsachlich be-
troffenen Natura 2000-Gebiete konzentriert. Dabei sollten die das Vorhaben im Allgemeinen kenn-zeich-
nenden und charakterisierenden Merkmale berlcksichtigt werden und die generell in Betracht kommen-
den projekt- oder planspezifischen Wirkfaktoren, die erhebliche Beeintrachtigungen verursachen kénn-
ten, soweit darliber generelle Kenntnisse bestehen, beriicksichtigt werden.

Zudem sind auch andere Projekte oder Plane zu bertcksichtigen, die in ihrer Summationswirkung wo-
moglich erst zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten fuhren. Kommt es durch das
geplante Vorhaben selbst voraussichtlich zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen, sind andere Pla-
nungen irrelevant.

Im Rahmen einer Vorprifung wird ausschlie3lich auf Grundlage vorhandener Unterlagen und Daten
zum Vorkommen von Arten und Lebensrdumen sowie akzeptierter Erfahrungswerte zur Reichweite und
Intensitat von Beeintréachtigungen Art und Umfang der Auswirkungen abgeschatzt.
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3 Raumliche Situation

Der Untersuchungsraum befindet sich innerhalb des innerstadtischen Kerngebietes Gelnhausen (siehe
Abb. 1).
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Abb. 2: Lage des Vorhabens in rAumlicher Beziehung zum Verlauf des FFH-Gebietes ,Kinzig zwischen
Langenselbold und Wéchtersbach” (5721-305) (griin schraffierte Linie)

Das FFH-Gebiet ,Kinzig zwischen Langenselbold und Wachtersbach® (5721-305) ist durch das Vorha-
ben nicht direkt betroffen. Das FFH-Gebiet liegt auRerhalb und direkt angrenzend an das Plangebiet.

Insgesamt ist der Untersuchungsraum durch die innerdrtliche Lage sowie die damit verbundene erhdhte
Frequentierung der Flachen durch Personen, Fahrzeuge und Fahrzeugverkehr vorbelastet.

Die Bodenstruktur der direkt and das Plangebiet angrenzenden Flachen des FFH-Gebiets, die als Hoch-
wasserdamm der Kinzig ausgeformt sind, sind in Funktion als Hochwasserschutz, stark verdichtet.

4 Vorhabensbeschreibung und Wirkfaktoren

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Dienstleistungszentrum Sidstadt® setzt sich aus
den Teilbereichen 1 und 2 zusammen (s. Abb. 1) Der 8.696 m2 grof3e Teilbereich 1 befindet sich unmit-
telbar sudlich der Kinzig westlich der Strale Im Ziegelhaus und ndérdlich der Hailerer Strafl3e und wird
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von beiden Stral3en aus erschlossen. Der Teilbereich beinhaltet die Grundstiicksflachen des ehemali-
gen Kaufhauses Joh. Der suidwestlich hiervon gelegene, 3.257 m2 grof3e Teilbereich 2 befindet sich
zwischen den hieran sudlich angrenzenden Bahnflachen und beinhaltet das in der Gemarkung Geln-
hausen, Flur 2 gelegene Flurstiick 137/42 sowie Teilflachen der Hailerer StralRe. Das Flurstiick 137/42
wird von der Hailerer Stral3e aus erschlossen.

Potenzielle Wirkfaktoren, die bei dem Vorhaben auftreten kénnen, lassen sich einteilen in:

— Baubedingte Wirkfaktoren
— Anlagebedingte Wirkfaktoren
— Betriebsbedingte Wirkfaktoren

4.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Um die Flachenbeanspruchung weitestgehend zu minimieren, sind Baustelleneinrichtungsflachen vor-
zugsweise auf bereits vorhandenen und versiegelten Verkehrs- bzw. Gehwegflachen auRerhalb des
FFH-Gebiets anzulegen. Das Gewasser selbst ist durch die Baumalnahmen nicht betroffen.

Die baubedingten Larmemissionen sind voriibergehend und lokal begrenzt und werden in der Gesamt-
betrachtung als unerheblich bewertet. Bei der Ausfuhrung werden alle Baularm mindernden Maf3nah-
men gemafl dem Stand der Technik beriicksichtigt. Die ausfihrenden Baufirmen werden grundsatzlich
verpflichtet, alle gebotenen MalRBhahmen, wie die Wahl entsprechender gerdausch- und erschitterungs-
armer Bauverfahren und Maschinen, zur Minderung der Beeintrachtigung durch den Bau zu ergreifen.
Die Bestimmungen der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Baularm)
sind einzuhalten.

Durch den Betrieb von Baumaschinen ist die Gefahr des Schadstoffeintrags (Ole, Schmierstoffe etc.) in
den Boden und das Grundwasser gegeben. Vor allem im Bereich von hoher Verschmutzungsempfind-
lichkeit des Grundwassers und/oder Trinkwasserschutzgebieten ist diese Gefahr durch geeignete
SchutzmalRhahmen zu minimieren.

4.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine direkten Eingriffe in das FFH-Gebiet verbunden.

Die Errichtung eines neuen Gebaudes ersetzt die vorhandene Bebauung. Der geplante Neubau weist
gegeniber dem bestehenden Kaufhauskomplex in Teilbereichen zwar eine gré3ere bauliche Hohe auf,
allerdings sind andere Teilbereiche von der Grenze zum nérdlich anschieRenden FFH-Gebiet zuriick-
gesetzt. Anlagebedingt lassen sich daher keine negativen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ableiten.

4.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch den Betrieb der Anlage ist mit einer gewissen Zunahme der Larm-, Licht- und ggf. Staubemissi-
onen zu rechnen. Weiterhin wird es zu einer erhdhten Frequentierung des relevanten Bereiches kom-
men, da das Gebaude im Vergleich zur derzeitigen Situation (leerstehendes Kaufhaus) eine gewisse
Attraktionswirkung besitzen. Da sich westlich des Eingriffs eine Berufsschule und 6stlich eine Einkaufs-
passage befinden, ist bereits von einer gewissen Vorbelastung auszugehen.
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Insgesamt sind erhebliche zuséatzliche Beeintrachtigungen durch die Anlage im Vergleich zur derzeiti-
gen Situation nicht zu erwarten.

5 Natura 2000 Gebiete in der ndheren Umgebung des Plangebiets

Innerhalb eines Radius von 1.000 m um das Plangebiet befindet sich einzig das FFH-Gebiet ,Kinzig
zwischen Langenselbold und Wachtersbach® (5721-305).

5.1 »Kinzig zwischen Langenselbold und Wéachtersbach* (5721-305)

Die folgenden Angaben beziehen sich auf die Grunddatenerhebung aus dem Jahr 2007 (Haase et al.
2007).

Das durch das Vorhaben zu tUberprifende FFH-Gebiet ,Kinzig zwischen Langenselbold und Wéachters-
bach® hat eine Gréf3e von 148,8 ha. Naturrdumlich durchzieht dieses FFH-Gebiet den Sandsteinspess-
art (141) und das Ronneburger Hugelland (233). Diese zahlen zur Haupteinheit Odenwald, Spessart
und Sudrhon (D55) sowie Oberrheinische Tiefland (D53).

Das relevante FFH-Gebiet ist gepragt durch naturnahe Gewasserabschnitte der Kinzig und des Unter-
laufs der Bieber inklusive deren Uferbereiche mit charakteristischen Strukturen (u.a. Stillwasserzonen,
Kiesbénke, Kolke) und fluBbegleitenden Réhrichten, Hochstauden und Ufergehdlzen.

5.1.1 Bedeutung und Erhaltungsziele

Seine naturschutzfachliche Bedeutung erhalt dieses Gebiet durch seine naturnahe Gewasserbiozénose
aus Unterwasserpflanzen, Hoheren Pflanzen und standorttypischen und geféhrdeten Fischarten. Au-
Berdem zeichnet sich das Schutzgebiet durch wechselnde Stromungsverhéltnisse mit Fein- u. Grob-
sedimenthabitaten aus.

In der Landesverordnung Uber die Erhaltungsziele in den NATURA 2000-Gebieten in Hessen vom 16.
Januar 2008 sind folgende Erhaltungsziele fur das FFH-Gebiet festgesetzt:

Tab. 1: Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und
des Callitricho-Batrachion

— Erbhaltung der Gewasserqualitat und einer natirlichen oder naturnahen FlieRgewéasserdy-
namik

—  Erhaltung der Durchgéangigkeit fir Gewéasserorganismen

— Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit auetypischen Kontaktlebensraumen

91E0* Auenwéalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,

Salicion albae)
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Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

— Erbhaltung naturnaher und strukturreicher Bestdnde mit stehendem und liegendem Tot-
holz, Hohlenbaumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder
gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

— Erhaltung einer bestandspragenden Gewasserdynamik

— Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auetypischen Kontaktlebensrau-
men

Tab. 2: Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang Il der FFH-Richtlinie

Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang Il FFH-Richtlinie

Helm-Azurjungfer (Coenagrion mercuriale)

— Erbhaltung gehdlzfreier, besonnter, basenreicher Quell- und/oder Wiesenbéche und -gra-
ben mit emerser Gewasservegetation

— Gewabhrleistung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Form der Gra-
ben- und Gewasserpflege

— Erhaltung von Uferrandstreifen, deren Bewirtschaftungsintensitat und -rhythmus den 6ko-
logischen Ansprichen der Art angepasst ist.

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous)

— Erhaltung von nahrstoffarmen bis mesotrophen Wiesen mit Bestanden des Grof3en Wie-
senknopfs (Sanguisorba officinalis) und Kolonien der Wirtsameise Myrmica rubra

— Beibehaltung oder Wiedereinfuhrung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderli-
chen Bewirtschaftung der Wiesen, die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert
und zur Erhaltung eines fir die Habitate glinstigen Nahrstoffhaushaltes beitragt

— Erbhaltung von Sdumen und Brachen als Vernetzungsflachen

5.1.2 Gefahrdungen und Beeintrachtigungen

3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe

Die biologische Gewassergite der Kinzig und der Abschnitt der Bieber im Bereich des gesamten FFH-
Gebiets betragt laut Hessischem Landesamt fir Umwelt und Geologie (2000) Il (méaRig belastet), was
im Bewertungsbogen mit Wertstufe B bewertet wurde. Dariiber hinaus konnten keine nennenswerten
Beeintrachtigungen des LRT festgestellt werden, da er, abgesehen von der schlechten Strukturgite,
relativ unempfindlich gegenlber anthropogenen Stérungen ist und sogar geringen Nahrstoffeintrag ver-
tragt. Vor allem im Abschnitt von Rothenbergen zur Kinzigmihle ist mit relativ hohem Nahrstoffeintrag
und teilweise auch Eintrag von Herbiziden und Pflanzenschutzmitteln zu rechnen, da hier meist inten-
sive Acker direkt an die Kinzig reichen. Die biologische Gewéssergiite dirfte hier, zumindest punktuell,
schlechter als 1l sein.

LRT 91E0* Auenwaélder
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In fast allen Bestanden liegt ein Verlust der Vertikalstruktur vor. Auch sind in allen Bestanden nichtein-
heimische Arten anzutreffen, jedoch nur als aufRerst schwache Beeintrachtigung aufzufassen. Wegen
der Eintiefung der Kinzig sind die Ufergehdlze stellenweise trockener oder seltener Giberschwemmt, als
sie es von Natur aus wéren. Hier ist trotz Baumschicht aus Weiden ein Ubergang zu anderen Waldge-
sellschaften festzustellen, d.h. es sind LRT-fremde Arten vorhanden, die von Natur aus eher am Rand
der Auen in Waldern auf frischen Standorten vorkommen. Stellenweise sind LRT-fremde Baumarten
eingepflanzt.

Stellenweise liegt eine geringe Beeintrachtigung durch Trampelpfade vor. Punktuell wurde eine Beein-
trachtigung durch Beweidung, d.h. fehlende Auszaunung festgestellt. AuRerdem ist der Auwald zwi-
schen Rothenbergen und Kinzigmiihle meist nicht gegeniiber den dort vorherrschenden Ackern gepuf-
fert. Hier ist der Auwald im Vergleich zu den besser gepufferten Bereichen deutlich ruderalisiert.

Zu den geschitzten Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie im Schutzgebiet bestehen in der Grund-
datenerfassung keine Angaben.

5.1.3 MaRgebliche Bestandteile

Im Folgenden sind die Lebensraumtypen im FFH-Gebiet nach Anhang | der FFH-Richtlinie, sowie Arten
nach Anhang Il der FFH-Richtlinie tabellarisch dargestelit:

Tab. 3: Lebensraume im FFH-Gebiet nach Anhang | der FFH-Richtlinie

Reprasen- | Erhaltungs- | Gesamt-
Kennziffer | Lebensraum (Kurzbeschreibung) | FlichengroBe
tativitat zustand beurteilung
Flisse der planaren bis montanen
Stufe mit Vegetation des Ranuncu-
3260 e M veg N 20,26 ha B B B
lion fluitantis und des Callitricho- (16,29 %)
Batrachion
Auenwalder mit Alnus glutinosa
* 91E0 und.Fraxinu.s ex.celsior (Alno‘-‘ 40,11 ha B C C
Padion, Alnion incanae, Salicion al- | (32,25 %)
bae)

Repréasentativitat: A = hervorragend, B = gut, C = signifikant
Erhaltungszustand: A = hervorragend, B = gut, C = durchschnittlich/beschrankt

Gesamtbeurteilung: A = hervorragend, B = gut, C = signifikant

Zu Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie sowie Arten der Vogelschutzrichtlinie und sonstige
bemerkenswerte Arten bestehen in der Grunddatenerfassung keine Angaben.

6 Beurteilung moéglicher Auswirkungen

Ziel der FFH-RL ist nach Art. 2 die Wahrung des glnstigen Erhaltungszustands der Arten und Lebens-
raume der Anhange | und Il. Laut Art. 6 Abs. 2 sind die Mitgliedstaaten dazu verpflichtet, in den Schutz-
gebieten ,die Verschlechterung der natirlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten sowie
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Stérungen von Arten, fur die Gebiete ausgewiesen worden sind, zu vermeiden, sofern solche Stérungen
sich im Hinblick auf die Ziele dieser Richtlinie erheblich auswirken kénnten.*

6.1 Beschreibung relevanter Wirkfaktoren

Das sich vor allem durch seine naturnahe Gewésserbiozonose und wechselnden Strdmungsverhélt-
nisse mit Fein- u. Grobsedimenthabitaten auszeichnende Schutzgebiet ist durch das Vorhaben nicht
direkt betroffen.

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL

Im relevanten Schutzgebiet kommt zu keinen bau-, anlage- oder betriebsbedingten Eingriffen.

Insgesamt ist der Untersuchungsraum durch die innerortliche Lage sowie die damit verbundene erhéhte
Frequentierung der Flachen durch Personen, Fahrzeuge und Fahrzeugverkehr vorbelastet.

AulRerdem sind die Bodenstrukturen des Damms um die Funktion als Hochwasserschutz zu erfillen,
stark verdichtet.

FFH-Lebensraumtypen befinden sich nicht im Untersuchungsraum.

Die Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie werden somit nicht verletzt
und es kommt zu keinen Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen im FFH-Gebiet.

Arten nach Anhang Il der FFH-RL

Die Helm-Azurjungfer (Coenagrion mercuriale) und der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculi-
nea nausithous) gelten im FFH-Gebiet ,Kinzig zwischen Langenselbold und Wachtersbach” (Gebiets-
Nr. 5721-305) als geschitzte Arten. Die Helm-Azurjungfer besiedelt Bache und Graben mit Uppiger
Vegetation. Diese Bereiche sind vom Vorhaben nicht betroffen. Lebensraumstrukturen der Helm-Azur-
jungfer sind damit nicht betroffen. Aufgrund der Lebensraumstrukturen im Vorhabensbereich ist ein Vor-
kommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléaulings sicher auszuschlieZen.

Somit sind keine maf3geblichen Bestandteile des FFH-Gebietes durch das Vorhaben betroffen.

7 Einschatzung der Relevanz anderer Plane und Projekte

Hier ist zu klaren, ob das geplante Vorhaben ,in Zusammenwirkung mit anderen Projekten oder Planen
geeignet ist, das FFH- bzw. Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen (§34 Abs.1 Satz 1
BNatSchG).

Da das geplante Vorhaben zu keiner Beeintréachtigung der Schutzobjekte bzw. Erhaltungsziele fuhrt, ist
eine Betrachtung dieses Punktes nicht ndtig.

8 Ergebnis der Vorpriufung

Das FFH-Gebiet ,Kinzig zwischen Langenselbold und Wachtersbach® (5721-305) ist durch das Vorha-
ben nicht direkt betroffen. Das FFH-Gebiet liegt au3erhalb und direkt angrenzend an das Plangebiet.
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Die FFH-Lebensraumtypen 3260 (Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranuncu-
lion fluitantis und des Callitricho-Batrachion) sowie * 91E0 (Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus
excelsior, Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) sind weder innerhalb noch au3erhalb des FFH-
Gebietes von dem Vorhaben betroffen. Aufgrund der Lebensraumstrukturen im Vorhabensbereich ist
ein Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings sicher auszuschlieRen. Die Helm-Azur-
jungfer besiedelt Bache und Graben mit Uppiger Vegetation. Diese Bereiche sind vom Vorhaben nicht
betroffen. Lebensraumstrukturen der Helm-Azurjungfer sind damit nicht betroffen.

9 Zusammenfassung und zusammenfassende Beurteilung

Die Stadt Gelnhausen plant die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes ,Dienstleistungszentrum Sud-
stadt®. Dabei sollen die Grundstiicksflachen des im Jahr 2013 geschlossenen ehemaligen Kaufhauses
Joh in der Gelnhauser Sudstadt einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

Unmittelbar ndrdlich des Plangebietes liegen Ufer- und Béschungsbereiche der Kinzig, die Bestandteil
des FFH-Gebietes ,Kinzig zwischen Langenselbold und Wachtersbach® (5721-305) sind.

Im Rahmen einer FFH-Vorprifung war zu hinterfragen, ob eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
gebiets ausgeschlossen werden kann.

Das FFH-Gebiet liegt aul3erhalb und direkt angrenzend an das Plangebiet. Fir das FFH-Gebiet mai3-
gebliche FFH-Lebensraumtypen oder FFH-Arten sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden und von dem
Vorhaben nicht betroffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine direkten Eingriffe in das FFH-Gebiet verbunden.
Die Errichtung eines neuen Gebaudes ersetzt die vorhandene Bebauung. Der geplante Neubau weist
gegeniber dem bestehenden Kaufhauskomplex in Teilbereichen zwar eine gréRere bauliche Hohe auf,
allerdings sind andere Teilbereiche von der Grenze zum nérdlich anschieRenden FFH-Gebiet zuriick-
gesetzt.

Insgesamt ist der Untersuchungsraum durch die innerértliche Lage sowie die damit verbundene erhéhte
Frequentierung der Flachen durch Personen, Fahrzeuge und Fahrzeugverkehr vorbelastet, erhebliche
zusatzliche Beeintrachtigungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans im Vergleich zur derzei-
tigen Situation nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die mafRgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes, die hach Anhang | geschitzten
Lebensraumtypen und nach Anhang Il der FFH-Richtlinie geschitzte Arten Helm-Azurjungfer und Dunk-
ler Wiesenknopf-Ameisenblauling sind nicht zu erwarten.

Da eine erhebliche Beeintrachtigung auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes ausgeschlossen wer-
den konnte, bedarf es hier keiner weiterfihrenden Priufung.
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