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Katastervermerk

Es wird bescheinigt, dan
! dié Grenzen
:‘no Bezeichnungen der Flurstucke
"t dem Nachweis des Liegenschafts -
katasters nach dem Starde

yom 20 51981 ubereinstimmen

Gelnhausen. den 20 5 1971
Der Landrat .

des Mamn - Kinzig - Kreisss / Katasteramt

Im Auftrag
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Gemarkung : Gelnhausen

Gemarkung : Haitz
Flur . 8

ZEICHENERKLARUNG

NUTZU

NGSSCHABLONE (BEISPIEL)
————ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GESCHOSSFLACHENZAHL

GRUNDFLACHENZAHL
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Das.. Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGi
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht.
Verfligung vom Q4 42494?

Az.: IV/34-
REGIERUNGSPRASIQIUM DARMSTADT
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== FUSSVERBINDUNGEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
REINES WOHNGEBIET

MISCHGEBIET
SONDERGEBIET (EVANGEUSCHE KIRCHIENGEMEINDE)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE)

GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL
NUR EINZEL UND DOPPELHAUSER ZUILKSSIG
NUR EINZELHRUSER ZULKSSIG
OFFENE BAUWEISE
| GESCHLOSSENE BAUWEISE
GIEBELDACH s
FLACHDACH
STELLPLATZ P OFFENTLICHER PARKPLATZ &
GARAGE
BAUGRENZE
- BAULINE
STRASSENVERKEHRSFLECHEN MIT GEHWEGEN

-

STRASSENBEGRENZUNGSUNIE 4.

PFLANZGEBOT FUR BAUM— UND BUSCHGRUPPEN
PFLANZGEBOT FUR FLACHENHAFTE ANPFLANZUNGEN
OFFENTUCHES GRUN

TRAFOSTATION

= DES BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG

/. KATASTERGRENZEN 1

_____ GEPLANTE GRENZEN

“15 DAUERKLEINGARTEN
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-—===  MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
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tgesetzt, folgende textlicthe Festsetzungen:

Planungsrechtliche Festsetizungen (§9 Abs. 1 BBauG)

. Art und MaB der baulichen Wutzung: siehe Eintragung im Plan.

Der ErdgeschoBbereich im M:ischgebiet ist rein gewerblich zu
nut.zen.

. Bauweise: siehe Eintragung im Plan.

. Stdllung der baulichen Anlagen: Hierliber werden keine Fest-

setzungen getroffen, es bleibt den jeweiligen Grundstiicks-
ei¢entilimern iiberlassen, innerhalb der {iberbaubaren Grund-
sticksfldche die Stellung der baulichen Anlagen zu bestimmen.

Flichen von Garagen: Garagen sind innerhalb und auferhalb der
peblaubaren Fliche zuldssig. Bei der Errichtung, die nur
setkrecht zur StraBenachse erfolgen darf, muB jedoch ein Ab-
st:nd von 5 m von der StralBenbegrenzungslinie eingehalten
werden.

Die Lage der 1,5 m breiten Gehwege ist dem Bebauungsplan zu
entnehmen, die Breite der Schrammborde betrdgt 0,5 m.

. Die mit Leitungsrecht zu belastenden Fl&dchen fiir Abwasser-

leitungen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

. Nebenanlagen werden éem. § 14 BauNVO nicht zugelassen.

Aiie nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind gédrtnerisch
bzw. landschaftsgdrtnerisch anzulegen:

Pflanzgebot flir fldchenhafte Anpflanzungen:

9.1 Entlang der B 40 und L 3201 eine dichte, mindestens
5 m breite Bepflanzung.

9.2 Die alleenartige Anpflanzung soll mit einem Baumbe-
stand von ca. 25 m durchgefiihrt werden.
(PlanstraBe B C D, Freifldchen......... .

9.3 Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie méglich zu
schonen, gesunde Bdume mit mehr als 60 cm Stammumfang
(gemessen in 1 m Hdhe) sind zu erhalten. Hiervon sind
Obstbiume - abgesehen von Schalenobst (z.B. Walnuf und
ERkastanie) - ausgenommen, falls durch die Erhaltung
dieser Biume die Durchfilhrung zuldssiger Bauvorhaben
unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn «
an anderer Stelle des Grundstiicks flir eine angemessene
Ersatzpflanzung Sorge getragen wird, in jeder Phase der
Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Bdume vor
schidigenden Einfliissen zu bewahren (s. deutsche Normen:

"Schutz von Biumen, Pflanzbestinden und Vegetations-
flichen bei Baumafnahmen" DIN 18920, Oktober 1973).

#

¢4 In allgemeinen und rreinen Wohngebieten sind Vorgdrten

als zusammenhdngende: Griinflichen zu gestalten und zu 1

unterhalten, sie sind als Rasenfldchen oder als boden-
deckende Pflanzung miit Einzelgehdlzen anzulegen. In
jedem Vorgarten ist iein den Grundstiicksverhdltnissen
entsprechender Baum :zu pflanzen und zu unterhalten.

Vorgarteneinfriedigungen sind so zu gestalten, daB sie

die Einheit der StraBen- oder Platzbildes nicht stodren,
strafenseitige und seitliche Einfriedigungen im Bereich
des Vorgartens sollen, abgesehen von Hecken, nicht als

geschlossene Wand ausgebildet werden oder als solche

wirken und eine Hodhe von 0,80 -

1,00 m nicht liber-

schreiten. Lebende Hecken als Einfriedigung der Vor-
gdrten sind vorzuziehen.

9.5 1In reinen und allgemeinen Wohngebieten sind 60 - 80%
in Mischgewerbegebieten mindestens 20 - 40% der nicht
iiberbauten Grundstiicksfldchen als Garten oder Griin-
flichen anzulegen und zu unterhalten. Diese Grin-
flichen sollen in Wohngebieten und Mischgebieten eine
25%ige Baum- und Strauchbepflanzung einschliefen,

(1 Baum entspricht 25 gm, 1 Strauch entspricht 1 gm).

9.6 Auf 6ffentlichen und privaten Parkpldtzen oder anderen
PKW-Stellflichen ist auf Pflanzenstreifen oder Pflanzen-
inseln jeweils fiir 4 - 6 Stellpldtze ein Baum zu

pflanzen und zu unterhalten,
nicht auf die Pflanzungen der Ziff.

10. Festsetzungen fir das;Kleiﬁaartengebiet

Diese Baumpflanzungen sind
3 anzurechnen.

10.1 Parallel der Bundesbahnstrecke im Bereich der Dauer-
kleingirten eine dichte 5 - 8 m breite Bepflanzung.

10.2 Zuldssig sind Gartengerdtehduschen mit einem umbauten
ohne Aufenthaltsrdume.
Kleingarteneinfriedigung: 1,20 m hoher Maschendraht, der
von bodenstidndigen Gewdchsen verdeckt sein muB.

Raum

von 30 cbmn,

1 i Dem Bauantrag ist ein Freifl&chengestaltungsplan beizu-
legen.

Dachform und Dachgestaltung

1I. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (9 Abs. 2 BBauG

Fiir die I- II- und III-geschossige Bebauung im Planungsraum
sind sdmtliche Dachformen mit Ausnahme der Flachdachform zu-
lissig. Neigung: 18° - 40°. Bei einhiiftiger Dachform darf die
Summe der Winkelgrade 80° nicht iibersteigen. Uber Dachauf-
bauten, Dacheinschnitte, Drempel usw. ergehen keine Fest-
setzungen, die Zahl der Vollgeschosse darf dadurch allerdings
nicht beeintrdchtigt werden. Auch fiir die Dachdeckung erfolgt
keine Festsetzung. Fiir die Trassenbebauung im westlichen Teil
des Planungsraumes ist eine Flachdachform mit einer maximalen

Neigung von 5° vorzusehen,

es wird vorgeschlagen, die Dach-

konstruktion als kiesbedecktes Dach auszubilden.

Fiir das Sondergebiet und das Praxis- und Geschdftszentrum wer-
den kleine Dachformen vorgeschrieben. Ansonsten gelten die
0.g. Bestimmungen und Vorschldge.

Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen

A. Die Gebdudehdhe an der talseitigen Aufenwand, gemessen vom

natiirlichen Geldnde bis zum Dachanschnitt, darf bei einge-
schossiger Bebauung 6,30 m, bei zweigeschossiger Bebauung
6,50 m und bei dreigeschossiger Bebauung 11,0 m nicht

libersteigen.

B. Erdaufschiittungen fiir Terrassen und dergleichen sind nur

bis zu einer Hdhe von 0,80 m zuldssig,

senkrecht vom

natiirlichen Geldnde aus gemessen. Nachbarterrassen sind
einander anzugleichen.

C. Einfriedigungen: Die Grundstiicke sind entlang den Sffent-

lichen Verkehrsfldchen mit max. 1,20 m hohen Einfriedi-

gungen zu versehen.

INNERHALB EINES BAUGEBIETES © 2, Der seitliche Bauwich betrigt mindestens 3,0 m.

Zum Zwecke des Umweltschutzes sind die Gebdude mit imissions-
armer Energie zu beheizen.
RuBbild 0-1 CO2 Gehalt 13% im Dauerbetrieb
(Nachweis im Bauantrag)

Baunutzungsverordnung (BauNVo)
Hessische Bauordnung (HBO) i.d

| INGENIEURGEMEINSCHAFT |

FUR
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STADT GELNHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN TAUBENGARTEN
2 ANDERUNG

ZU DIESER PLANZEICHNUNG GEHOREN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
HINWEISE. GESETZL

BAUGESETZBUCH
(BGBI. | S. 2191)

DAS GESETZ ZUR
AUSWEISUNG. UND
ERLEICHTERUNGS-
BGBI. | 1993 ,S.

D'e Stadtverordnetenve

1ach §2 (1) BauGB

‘BAU
,GEANDERT DURCH ANLAGE |
DES EINIGUNGSVER /
GESETZES VOM 23.

SPTEMBER

1990 (i

UINL

ICHE GRUNDLAGE FUR DEN BEBAUUNGSPLAN IST DAS
IGB) IN DER FASSUNG VOM 8. DEZEMBER 1986
KAPITEL XIV ABSCHNITT i
TRAGES VOM 31. AUGUST 1990 |.V.M. ART. 1 DES

Bl. il 1122) ,GEANDERT DURCH

ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND DER
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONS-

UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22.

466)

semm

ung beschiof}

jie Bebauungsplansufsteilung

tstellungsbeschlul wurde nach § Z(1) BauGB bekanntgemacht

APRIL 1993

am (1.10.1991

am  05.02.1992
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