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- ANDERUNG ZUM B&BIPILL ) g ZEICHENERKLARUNG
00 M T A U] 5203] @N@, é%:& R g[ﬂ]@N %Y ' WTNGSSGHABLONE (BESEL) Vorgartensintriedigungen sind so zu gestalten, das sie

straBenseitige und seitliche Einfriedigungen im Bereich

des Vorgartens sollen, abgesehen von Hecken, nicht als

geschlossene Wand ausgebildet werden oder als solche

; wirken und eine Hoéhe von 0,80 - 1,00 m nicht iiber-

GESCHOSSFLACHENZAHL schreiten. Lebende Hecken als Einfriedigung der Vor-
gdrten sind vorzuziehen.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE
9.5 In reinen und allgemeinen Wohngebieten sind 60 - 80%
DACHNEIGUNG in Mischgewerbegebieten mindestens 20 - 40% der nicht
, iberbauten Grundstiicksfldchen als Garten oder grﬁn—
_ flichen anzulegen und zu unterhalten. Diese Grin-
SREREESHER A, fldchen sollen in Wohngebieten und Mischgebieten eine
25%ige Baum- und Strauchbepflanzung einschlieBen,
(1 Baum entspricht 25 gm, 1 Strauch entspricht 1 gm).
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2 geanind WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
=t L - 9.6 Auf dffentlichen und privaten Parkpldtzen oder anderen
2 WR REINES WOHNGEBIET PKW-Stellfldchen ist auf Pflanzenstreifen oder Pflanzen-
& inseln jeweils fiir 4 - 6 Stellplidtze ein Baum zu .
B \ / ! pflanzen und zu unterhalten. Diese Baumpflanzungen sind
AL ~a Loty }} ‘ MI MISCHGEBIET nicht auf die Pflanzungen der ziff. 3 anzurechnen.
2 3 g | ! -/ 44! ?g/ = [ ’,{L ;’ . .
s A VI I g - g ! L*”’F'A{ 2 ,.,/‘aff\ s 3S SO SONDERGEBIET (FVANGELISCHE KIRCHENGEMEINDE) 10. Festsetzungen flir das Kleingartengebiet
T ‘ g I ‘- I\ 1 -~ -—' 3’ \ i '\ \ °d. o~ ?1. 2 St |
,_—.—-//f ; (P e J AT o , | 10.1 Parallel der Bundesbahnstrecke im Bereich der Dauer-
mn Ll i "B - ”%\ %” eké\ X AT li; T . ;g’# 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE) kleingdrten eine dichte 5 - 8 m breite Bepflanzung.
: s o P —— ‘ :'—f‘—“ ':~-~ . g K\‘i U 10.2 Zuldssig sind Gartengeridtehiduschen mit einem umbauten
— s ol B W M T - S Raum von 30 cbm, ohne Aufenthaltsrdume.
g, T - . . > 2 . . i .
g £ __ = 0.3 GRUNDFLACHENZAHL Kleingarteneinfriedigung: 1,20 m hoher Maschendraht, der

von bodenstdndigen Gewdchsen verdeckt sein muB.
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GESCHOSSFLACHENZAHL
é 11. Dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan beizu-

NUR EINZEL UND DOPPELHAUSER ZU LASSIG legen.

/0\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
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' 2 0 OFFENE BAUWEISE II. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (9 Abs. 2 BBauG
3 Ao_-@'v
: g GESCHLOSSENE BAUWEISE
TN S - BN 1. Dachform und Dachgestaltung
_ ? i ' Fir die I- II- und III-geschossige Bebauung im Planungsraum
AR o | - FL FLACHDACH sind sdmtliche Dachformen mit Ausnahme der Flachdachform zu-
o < ! . ldssig. Neigung: 18° - 40°. Bei einhiliftiger Dachform darf die
I o T 7 e < ST STELLPLATZ P OFFENTLICHER PARKPLATZ Summe der Winkelgrade 80° nicht ilibersteigen. Uber Dachauf-
Kotest. \\+ TR ! = e bauten, Dacheinschnitte, Drempel usw. ergehen keine Fest-
Es wird beschemugt, dot 9.6 Grenzen o | « GA GARAGE setzungen, die Zahl der Vollgeschosse darf dadurch allerdings
i geeTgChnungen der Flurstucke - s nicht beeintrdchtigt werden. Auch fiir die Dachdeckung erfolgt
worasters  noch o Rt - i~ ) Bl keine Festsetzung. Fiir die Trassenbebauung im westlichen Teil
YoM 2051981 ubereinstimmen » 53 o < | GRENZE , des Planungsraumes ist eine Flachdachform mit einer maximalen
82“'&%“;2‘:2; dow 365 08 : | Neigung von 5° vorzusehen, es wird vorgeschlagen, die Dach-
des Mo -Kinzig - Krerss / Kotosteram ” % ! —-=-=== BAUUNIE konstruktion als kiesbedecktes Dach auszubilden.
o .ﬁ a’f,/o" [ —
Im Auftrag -~ nadh STRASSENVERKEHRSFLACHEN MIT GEHWEGEN Fir das Sondergebiet und das Praxis- und Geschidftszentrum wer-
N den kleine Dachformen vorgeschrieben. Ansonsten gelten die
N Y T FUSSVERBINDUNGEN 0.g. Bestimmungen und Vorschlige.
" } ———  STRASSENBEGRENZUNG SUNIE 2. Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen
B SCHN]TT X——X \ / - \ A. Die Gebdudehdhe an der talseitigen AuBenwand, gemessen vom
- [ ', SCHEMASCHNITT ‘ PFLANZGEBOT FUR BAUM— UND BUSCHGRUPPEN natirlichen Geldnde bis zum Dachanschnitt, darf bei einge-
’”\3 | | ; Reg () . b s e schossiger Bebauung 6,30 m, bei zweigeschossiger Bebauung
2 | | e A Q@  PrLANZGEBOT FUR FLECHENHAFTE ANPFLANZUNGEN harstelgan . (eigeschossiger Bebauung 11,0 m nicht
X N\ { | [ } e, a bt S — - s
-1 o : i ’:._",‘T‘ { y " i " :
ST ’\i O | : M A 4.5Q+A_NL,_L55£B§TR__,,§‘SQ —j1s0 : OFFENTUCHES GRUN B. _E_x::_t_i_a_u_fscr}iittun en flr Terrassen und dergleichen sind nur
N 2 : "—“—K'IZH l | | 1 ! bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig, senkrecht vom
,/" \ [ ec oo - 8 SO0/SAMMELSTR. 650, 150 T TRAFOSTATION natiirlichen Geldnde aus gemessen. Nachbarterrassen sind
1] ‘ I o einander anzugleichen.
X [ N l T & =4 CriNED GRENZE DES RAUMUCHEN GELTUNGSBEREICHES _ e
el N . A AP ~ FUSSGANGERWEG B o o UNGsPLANES C. Einfriedigungen: Die Grundstiicke sind entlang den &ffent-
E ILRAD . __LS‘QH_UTZGRUNLLANDST_RASSE __,_E“ i { lichen Verkehrsgléchen mit max. 1,20 m hohen Einfriedi-
| FUSSWEG S P ) | . ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG gungen zu versehen.
K 100 250 200 J \ j / / ’ INNERHALB EINES BAUGEBIETES

3. Der seitliche Bauwich betrdgt mindestens 3,0 m.

]
/ —L— KATASTERGRENZEN 4. Zum Zwecke des Umweltschutzes sind die Gebdude mit imissions-
s E armer Energie zu beheizen.
IR < S e GEPLANTE GRENZEN RuBbild 0-1 CO2 Gehalt 13% im Dauerbetrieb
(Nachweis im Bauantrag)
/ TGN, "I DAUERKLENGRRTEN

/ " 5. Rechtsgrundlagen

“““ MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTEINDE FLACHEN Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.199@
———— Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBL.I.S.)

ANZA 0 ILﬂ IDEIR ZUL%@SH@EN (2] sprPLATZ
WOHNEINHEITEN Al

- Soweit nicht im Bebauungsplan durch Zeichnung oder Schrift
2/ a festgesetzt, folgende textliche Festsetzungen:
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A 8 - 3 =, VIADSINAMIVIEIN Gemarkung : Geinhausen v
BAULICHE VERANDERUNG DER VERKEHRSFLACHE / / INGENIEURGEMEINSCHAFT || GERD KLEIN THOMAS PETER
] / I. Planungsrechtliche Festset zungen (§9 Abs. 1 BBauG) FUR DIPL-ING. DIPL-ING.
MAX. || WOHNEINHEITEN | ARCHITEKTUR ARCHITEKT
! STADTEBAU : STADTEBAUARCHITEKT
PRO 1. Art und MaB der baulichen Nutzung: siehe Eintragung im Plan. TIEFBAU
IAX. 11 WOHNEINHEITEN [ GRUNDSTUCK T
R, g BRINERNRISYIES 2. Der ErdgeschoBbereich im Mischgebiet ist rein gewerblich zu STRASSEN U. VERKEHRSPLANUNG || MITGUED DER INGENIEURKAMMER || MITGLIED DER ARCHITEKTENKAMMER
s nutzen. :
A \/ 1\ 1AL INITINIL I TN '/ ! AMSPORTFE.DQY
MAX. IV WOHNEINHEITEN / 3. Bauweise: siehe Eintragung im Plan. , | TEEoN a0 8177
/ |  Dawm | Name | Unterschrift TELEFAX 06053 81450
/ 4. stellung der baulichen Anlagen: Hierliber werden keine Fest- Beardelet | | Deter o o ool
M AN /O WORNEINHEITER m | | setzungen getroffen, es bleibt den jeweiligen Grundstilicks- Gozeninet | "Boh : TCEFON 06181 24204
MAX. vV WORNEINHEITEN i1 \i/ ; eigentiimern {iberlassen, innerhalb der {iberbaubaren Grund- GZT < s TELEFAX 06181 14044

stlicksfldche die Stellung der baulichen Anlagen zu bestimmen.

e 5. Fldchen von Garagen: Garagen sind innerhalb und auBerhalb der STADT GELNHAUSEN
bebaubaren Fldche zuldssig. Bei der Errichtung, die nur -

senkrecht zur StraBenachse erfolgen darf, muB jedoch ein Ab-
stand von 5 m von der StraBenbegrenzungslinie eingehalten
werden.

6. Die Lags dex 1,5 n breiten Gahwege ist den Rebsuungsplan i BEBAUUNGSPLAN TAUBENGARTEN

entnehmen, die Breite der Schrammborde betrdgt 0,5 m.

7. Die mit Leitungsrecht zu belastenden Flidchen fiir Abwasser- , 2 ANDERUNG

leitungen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

/

/ 5., Nabeimiflsgah werden gem. § 14 BauNVO nicht zugelassen. ZU DIESER PLANZEICHNUNG GEHOREN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
a2 HINWEISE. GESETZLICHE GRUNDLAGE FUR DEN BEBAUUNGSPLAN IST DAS

BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG VOM 8. DEZEMBER 1986

' 9. Alle nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gédrtnerisch (BGBL | S. 2191) .GEANDERT DURCH ANLAGE | KAPITEL Iy ABSGUNITT

bzw. landschaftsgdrtnerisch anzulegen: DES EINIGUNGSVERTRAGES VOM 31. AUGUST 1990 I.V.M. ART. 1 DES
GESETZES VOM 23. SPTEMBER 1990 (BGB!. Il 1122) ,GEANDERT DURCH
Pflanzgebot fir fldchenhafte Anpflanzungen: DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND DER
AUSWEISUNG UND BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONS—
" 9.1 Entlang der B 40 und L 3201 eine dichte, mindestens ERLEICHTERUNGS— UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22. APRIL 1993
' 5 m breite Bepflanzung. BEEL. 11893 % #eE)]
9.2 Die alleenartige Anpflanzung soll mit einem Baumbe- Cie Stagtverorcnetenversamaiung beschlof) die Bebauungsplanaufstellung
stand von ca. 25 m durchgefiihrt werden. "ach §2 111 Bl am 0110.1991
—— | (PlanstraBe B C D, Freifldchen..........) Jer Autstellungsbeschiv wurde nach § (1) BauGB bekannt gemacht am 05021992
] Sie St§otvnrordnetcnv«sa-aung Seschlofl den Bebauungsplanentwurt und
9.3 Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie mdglich zu seine Stfentliche Ausiegung nach § 3 (2) BauGB am 13121994
schonen, gesunde Bdume mit mehr als 60 cm Stammumfang Zieaffentiiche Ausiegung wurde nach § 3(2)3auGB beranntgemacht am 0504.1995
! (gemessen in 1 m H8he) sind zu erhalten. Hiervon sind Jer Sebauungspianantuurf eurae nach § 312 BauGB St entiich ausgelegt
\ \ Obstbdume - abgesehen von Schalenobst (z.B. WalnuB und s Babeligiing der Eréner i¥entlicher Befarige ertolgte sema § b (CUEHEE
N ERkastanie) - ausgenommen, falls durch die Erhaltung gleichze tig it Jem Vertahren nach § 312 BauGB
— | 0 Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGis ' dieser Bdume Cie Durchfilhrung zuldssiger Bauvorhaben )
' | { wurde durchgeﬁihrt. unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuléissig, wenn D‘f >qtacfverorgnerenversanmnungbeschloﬁ den 2ebauungsolan rach
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird an anderer Stelle des Grundstiicks fiir eine angemessene A iDaulsRl sbs Saguing
. nicht geltend gemacht. N Ersatzpflanzung Sorge getragen wird, in jeder Phase der )
_ \— ,, Verfligung vom w........ Q 4 /I 2. 4 9 ‘)S Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden B&ume vor ;;‘j:;:}"""""";’;‘:‘:s“‘i’i:“ﬁs surde durchgetirt.
- oo Y ' schddigenden Einfllissen zu bewahren (s. deutsche Normen: Ve filgu oy VLT v arsehrd e s Gk Fgelhend genmcht
\ - i Az.: IV/34- "Schutz von Biumen, Pflanzbestidnden und Vegetations- e
REGIERUNGSPRASIQIUM DARMSTADT fldchen bei BaumaBnahmen" DIN 18920, Oktober 1973). CER REGIERUNGSPRASIBENT N D ARMSTACT
Im Ayftrag im Auttrage
9.4 In allgemeinen und reinen Wohngebieten sind Vorgdrten e B Sz _ .
als zusammenhidngende Griinfldchen zu gestalten und zu :,.,,,:z,;m,”"M"'""”"""""“”"”“”‘”’“"B - AF.04 96
unterhalten, sie sind als Rasenfldchen oder als boden-
deckende Pflanzung mit Einzelgehdlzen anzulegen. In Cer 3evauungsu.an wurde damt rechtskeat® g am AL.04. 96

jedem Vorgarten ist ein den Grundstiicksverhdltnissen
entsprechender Baum zu pflanzen und zu unterhalten.




