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A Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 (1-3) BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr.1. BauGB)

1.1 Kerngebiete MK1, MK3 + MK4
(gem. § 7 BauNVO)

(1) Zulassig sind:
1.Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
2.Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von 700 m2 pro Betrieb, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
3.Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
4 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ab dem zweiten Obergeschoss,
5.sonstige Wohnungen ab dem zweiten Obergeschoss.

(2) Nicht zulassig sind:
1.sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
2.Tankstellen,
3.Vergnlgungsstatten.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1.Wohnungen, die nicht unter Absatz 1 Nr. 4 und 5 fallen.

1.2 Kerngebiet MK2
(gem. § 7 BauNVO)

(1) Zulassig sind:

1.Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

2.Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3.sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4.Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5.Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroRgaragen,

6.Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fuir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ab dem ersten Obergeschoss.

(2) Nicht zulassig sind:

1.Wohnungen, die nicht unter Absatz 1 Nr. 6 und Absatz 3 Nr. 2 fallen,
2.Vergnugungsstétten.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 1 Nr. 5 fallen,
2.sonstige Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss.

1.3 Flachen fiir besonderen Nutzungszweck
(gem. § 9 (1) Nr. 9 BauGB)
1.3.1 P+R
Zulassig sind:
1.Anlagen zum Parken von Kraftfahrzeugen und Fahrradern, deren Benutzer auch &ffentliche Verkehrsmittel in Anspruch nehmen
(P+R-Anlage).
1.3.2 ZOB
Zulassig sind:

1.Anlagen flr den 6ffentlichen Personennahverkehr (Zentraler Busbahnhof).

2 MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr.1. BauGB)

2.1 Kerngebiet MK1
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 1,0. Die zuldssige Geschossflachenzahl GFZ betragt 3,0.

Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse betragt mind. II, max. lll + D.
Die zulassige Traufhéhe betrégt mind. 7,00 m.

2.2 Kerngebiet MK2 + MK4
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 1,0. Die zuldssige Geschossflachenzahl GFZ betragt 3,0.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt max. Il + D.

Die zulassige Traufhdhe betragt mind. 5,00 m.

2.3 Kerngebiet MK3
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 1,0. Die zuléssige Geschossflachenzahl GFZ betragt 3,0.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betrégt zwingend Il + D.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen und Stellung der baulichen

Anlagen
(gem. § 9 (1) Nr.2. BauGB)

3.1 Kerngebiete MK1 - MK4
Es wird keine Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen
In allen Baugebieten sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

3.3 Stellung der baulichen Anlagen
Die Stellung der Gebaude ist durch die Firstrichtung gekennzeichnet.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(gem. § 9 (1) Nr. 4. BauGB u. § 21a BauNVO)

Die zuléssige Geschossflache kann ausnahmsweise um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberfléche hergestellt
werden, erhéht werden.

Stellplatze sind auf der Uberbaubaren sowie der nicht Uberbaubaren Grundstticksflache zuldssig. Oberirdische Garagen kénnen auf der
Uiberbaubaren Flache ausnahmsweise zugelassen werden.

5 Verkehrsfliachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 StraBenverkehrsflaichen
8. Einzeichnung im Plan.

5.2 Flachen fiir Bahnanlagen
s. Einzeichnung im Plan.

5.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
s. Einzeichnung im Plan.

6 Vorkehrungen gegen Verkehrslarm
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1 Kerngebiete MK1, MK3 und MK4

Die Gebaudegrundrisse sind so zu gestalten, dass schutzbedurftige Rdume (Wohn- und Schlafrdume) nur in den von den Larmquellen
abgewandten Bereichen zu liegen kommen.

Die Rdume sind mit Fenstern auszustatten, die mindestens der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719- bewertetes
Schallddmm-Maf-Lw = 35 - 39 dB (A) - entsprechen.

6.2 Kerngebiet MK2

Die den Bahnflachen zugewandten Rdume sind mit Fenstern auszustatten, die mindestens der Schallschutzklasse
1 nach VDI 2719- bewertetes Schallddmm-MaR-Lw = 25 - 29 dB (A) - entsprechen.

7 Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9(1) Nr.25 a und b BauGB)

Es sind einschlagige Normen und Richtlinien zu Baumpflanzungen (z.B. DIN 1998, DIN 18920; Kommunale
Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&dumen usw.) zu berlcksichtigen.

Die ,Empfehlungen zur Stralenbepflanzung in Bebauten Gebieten* und die ,Richtlinien fur die Anlage von
StraRen, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 2 Griunflaichen - Planung, Ausfiihrung, Pflege" der
Forschungsgesellschaft fur Strassen- und Verkehrswesen sowie das ,Merkblatt fur Baumpflegearbeiten an
StralRen” des Bundesministeriums fur Verkehr sind zu beachten.

7.1 Fassadengestaltung
7.1.1 Kerngebiete MK1, MK2 + MK4

Alle sichtbaren rlickwéartigen AulRenwénde sind mind. zu 50% der Ansichtsflache vertikal mit Kletterpflanzen
dauerhaft zu begriinen. Je zwei Meter Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu setzen.

Vorgelagerte Rankkonstruktionen werden empfohlen.

B Satzung liber bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (4) HBO)

1 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellpldtzen

Ebenerdige Stellplatze sind mit [uft- und wasserdurchldssigem Belag (Pflaster, Okosteinen, bzw.
Rasengittersteinen) zu befestigen. Bitumindse Beldge wie Asphalt oder Ortbetonflachen sind nicht zulassig.
Andere Belage konnen verlangt werden, wenn dies zum Schutz des Grundwassers oder aus Griinden der
Denkmalpflege erforderlich ist.

Stellplatze sind durch geeignete Baume (Stammumfang min. 20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe), Hecken oder
Straucher abzuschirmen. Je 5 Stellplatze ist ein Baum mit einer unbefestigten Pflanzflache zu pflanzen und

dauernd zu unterhalten. Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu sichern.

Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Gelnhausen in der jeweils giiltigen Fassung.

C Hinweise

1 Sicherung von Bodendenkmilern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,
Arch&ologische Denkmalpflege, oder der unteren Denkmalbehérde, unter Hinweis auf § 20 HDSchG, anzuzeigen.

2 Verkehr

Die Hessische Stralen- und Verkehrsverwaltung bernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und
Erschitterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

3 Altlasten, Bodenschutz

Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen, Altablagerungen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind
umgehend die zustadndigen Behoérden zu informieren. Bei der Planung und Durchfllhrung der geplanten
Baumalnahmen sind die vorhandenen Bodenbelastungen zu bericksichtigen und das Einvernehmen mit der
zusténdigen Bodenschutzbehoérde herzustellen. Die vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu sichern und
dirfen nicht ohne Zustimmung der Bodenschutzbehérde zuriickgebaut werden.

4 Bahnbetrieb

Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchgefahrdeten Holzer (z.B. Pappeln),
sowie stark rankende und kriechende Gewéachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelénde ist entsprechend der Endwuchshdéhe zu wéhlen. Durch die Bepflanzungen dirfen die
Signalsichten keinesfalls eingeschrankt werden.

Planungen von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen

Bei der Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen in der N&he der Bahn (z.B. Beleuchtung von
Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der
Treibfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von
Signalbildern nicht vorkommen.

Oberflaichen- und sonstige Abwasser
Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen dem Bahngelénde nicht zugeleitet werden.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbesondere Luft- und
Koérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.) Die Deutsche Bahn weist besonders auf die Zeiten hin,
in denen wéahrend der BaumaRRnahmen auf dem Gleiskérper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier
werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner
benutzt. Entschadigungsanspriche oder Anspriiche auf SchutzmalRnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG
nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fur
Schutzmafinahmen zu sorgen.

Einfriedung

Der Bauherr muss das Grundstick im Interesse der ¢ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit der
auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - derart einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlagen verhindert
wird. Bahngelédnde darf weder unterhalb noch oberhalb des Terrains in Anspruch genommen werden. Die
Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die
anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Oberleitung

Die Bauflachen des Bebauungsplans befinden sich in unmittelbarer Néhe zu der Oberleitungsanlage der
Deutschen Bahn. Die Deutsche Bahn weist ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15.000 V Spannung der
Oberleitung und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen hin.

Parkpldtze zur Bahnseite hin

Parkplatze und Zufahrt missen auf ihre ganze Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplanken oder &hnlichem
abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Rollen zum Bahngelénde hin in jedem Fall verhindert wird. Die
Schutzvorrichtung ist von den Bauherren oder deren Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen
und ggf. zu erneuern.

Signaturen gemaf der Verordnung liber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

@@ Kerngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

jrovsenaen W @ s Bau“nle

Baugrenze

5. Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und flir die
ortlichen Hauptverkehrswege

Bahnanlagen

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

15. Sonstige Planzeichen

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

P + R Besonderer Nutzungszweck von Flachen
(P+R-Anlage)

ZO B Besonderer Nutzungszweck von Flachen
(Zentraler Omnibusbahnhof)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
.

des Bebauungsplanes

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
| z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

<———>| Hauptfirstrichtung

Ubereinstimmungsvermerk

Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen.

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichungen der Flurstiicke mit dem

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BaUGB) ......ccoooviiiiiiii e 30.10.2007

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der
beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB9 ..........ccoooiiiiiiiiiiii e 22.10. - 21.11.2008

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BAUGB) .........cooiiiiiiiiiiiiiiciiiee e [2 3 APR. 29@?

Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplans NN 90
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