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ZU DIESER PLANZEICHNUNG GEHOREN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
HINWEISE. GESETZLICHE GRUNDLAGE FUR DEN BEBAUUNGSPLAN IST DAS
BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG VOM 8. DEZEMBER 1986
(BGBI. | S. 2191) ,GEANDERT DURCH ANLAGE | KAPITEL XIV ABSCHNITT II
DES EINIGUNGSVERTRAGES VOM 31. AUGUST 1990 I.V.M. ART. 1 DES
GESETZES VOM 23. SPTEMBER 1990 (BGBI. Il 1122) ,GEANDERT DURCH
DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND DER
AUSWEISUNG UND BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONS—
ERLEICHTERUNGS— UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22. APRIL 1993

BGBI. | 1993 ,S. 466)

DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG BESCHL.OSS DIE
BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG NACH §2 (1) BAUGB AM. 28:10.1985

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE NACH § 2 (1) BAUGB
BEKANNTGEMACHT AM. 30:05:1996

DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG BESCHLOSS DEN
BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG NACH 8§83 (2) BAUGB AM.24041996

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG WURDE NACH §3 (2) BAUGB
BEKANNTGEMACHT AM21:06.1996

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF WURDE NACH & 3 (2) BAUGB

OFFENTLICH AUSGELEGT. DIE BETEILIGUNG DER TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE ERFOLGTE GEMASS §4 (2) BAUGB

GLEICHZEITIG MIT DEM VERFAHREN NACH § 3 (2) BAUGB VOM8,07.1396

..........

DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG BESCHLOSS DEN
BEBAUUNGSPLAN NACH 8§ 10 BAUGB ALS SATZUNG AM.cissessvnse

DAS ANZEIGEVERFAHREN NACH § 11 (3) BAUGB WURDE
DURCHGEFUHRT. DIE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN
WIRD NICHT GELTEND GEMACHT

VERFUGUNG VOM

AZ

DER REGIERUNGSPRASIDENT IN DARMSTADT

IM AUFTRAG

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS WURDE NACH
§12 BAUGB BEKANNTGEMACHT AM.ccveeveees

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE DAMIT RECHTSKRAFTIG AMocoveiiiinns

ZWEITE OFFENTLICHE

AUSLEGUNG
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1 Begrﬁnddng

1.1

1.2

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes - Anlal zur Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungspianes Hailer Ost Il ist durch den groBen Nachfragedruck
nach Gewerbegebietsgrundstiicken in Gelnhausen notwendig geworden. Dieser Nachfrage-
druck basiert auf verschiedenen Fakioren, hauptséchlich sind dies:

* Konzentration auf den Standort Gelnhausen als Mittelzentrum

* Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe

* Umsiedlung bestehender Gewerbebetriebe aus stddiebaulich problemat1schem
Umfeld in ein Gewerbegebiet

* optimale Anbindung an das {iberregionale StraRennetz, auch in Richtung der
neuen Bundeslander.

Diese Gegebenheiten in Verbindung mit der Ausweisung Gelnhausen-Hailer als gewerblicher
Entwicklungsschwerpunkt, sind die Griinde zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Andere alternative Standorte flir groRfldchige Gewerbe- und Handelsbetriebe sind zur Zeit

in Gelnhausen nicht vorhanden. Auch die Fldchen aus der ehemaligen milit&rischen Liegen-
schaft (US-Armee) haben nicht diese Voraussetzungen.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Erweiterung des Baugebietes Hailer Ost |, das nahezu
bebaut ist. Die dort angesiedelten Gewerbebetriebe sind alle nicht stérende Betriebe im Sinne
der BauNVO. Diese vorhandene Struktur soll auch im Baugebiet Hailer Ost || beibehalten
werden.

Im Bebauungsplangebiet besteht die Mdgtlichkeit, auch kieine Gewerbebetriebe auf relativ
kleinen Grundstiicken anzusiedeln. Dieser Bereich liegt am Hang in stidwestlicher Richtung.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan weist im Geltungsbereich - Gewerbegebiet und Sondergebiet - aus.
Die Gewerbegebietsflichen gliedern sich wiederum in verschiedene Bereiche:

* im nordlichen Planteil entlang der B 43 nach Hailer und der L 3202 nach Freigericht
sind Gewerbegebietsgrundstiicke mit einer MindestgrundstiicksgréRe von 4.000 gm -
vorgesehen. Die Ausnutzung wird liber eine maximale Baumassenzahl von 8,0 geregelt.
Die Geb&udehdhen auf max. 12,0 m festgelegt. -

Dieser Bereich des Bebauungsplanes soll hoch verdichtet werden, da

* die Lage der Gebiude und deren Hohe im Landschaftsbild unproblematisch ist und
dadurch an anderer Stelle Fldche gespan werden kann.

s dle ErschlteBung opttma[e Voraussetzungen hat. - JON -

Die Berelche im sddlichen und siidwestlichen Planteil solzen eine Mindestgrundstucks-

gréBe von 1,300 gm haben. Die Ausnutzung wird tiber eine Grundfldchenzahl von 0,6 und
eine Geschofflachenzahl von 1,8 geregelt. Die Gebdudehthe wird auf hangsemg 7, O m
und talseitig auf max. 9,0 m festgelegt Die hohe Geschoffidche resultiert aus der verhan-
denen Topografie, die die Untergeschosse talseitig als VollgeschoB nutzbar macht und
somit in die Ausnutzung einrechnet.

In diesen Bereichen sind die GrundstlicksgréBen gering gehalten, da groRe bauliche Anlagen
nur mit einem sehr groBen Erdbewegungsaufwand herzustellen sind. Dies wiirde der
planerischen Intension, dak am Hang kleine Einheiten gewtinscht werden, widersprechen.
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Das Sondergebiet beinhaltet
* einen groRfldchigigen Einzelhandel - Baumarkt.

Der Bereich fiir den Baumarkt ist speziell fiir eine Firma ausgewahlt worden, die zur Zeit

in Gelnhausen angesiedelt ist und von einer Wohnbebauung umgeben ist. Diese stadte-
bauliche problematische Situation hat den Eigentimer veranlaft, in ein passendes Gewerbe-
gebiet umzusiedeln.

Aufgrund der Baumdéglichkeit im Baugebiet Hailer Ost Il werden zwei Probleme positiv geldst,
die betroffenen Anwohner am bestehenden Gewerbebetrieb kénnen wieder ohne Beldsti-
gungen leben und der Gewerbebetrieb kann die notwendigen Erweiterungen vornehmen.

Im Bebauungsplan werden Ausschliisse von Einzelhandelsnutzungen vorgenommen, die fir
die Gelnh&user Innenstadt zentrenrelevant sind.

Insbesondere sind dies Einzelhandelsnutzungen aus dem Bereich Nahrungsmittels,
Drogeriewaren, Oberbekleidung verschiedener Art, Haushaltswaren wie Glas, Porzellan,
Geschenkartikel, Uhren, Schmuck und Musikalienhandel.

Diese vorgenannten Nutzungen sind fir die Gelnhauser Innenstadt von erheblicher Bedeu-
tung und tragen durch ihren Angebotsbestand im Innenstadtbereich zu einer Sicherung der
Einkaufsstruktur bei.

Dariiber hinaus soil das Gewerbegebiet Hailer Ost || dem produzierenden Gewerbe oder dem
Dienstleistungsbereic -orbehalten bleiben.

ErschlieRun

Das Plangebiet ,Hailer Ost 11“ wird (iber das bestehende Baugebiet Hailer Ost | erschlossen,
das wiederum an die B 43 angeschlossen ist. Dariiber hinaus wird eine Anbindung an die

L 3202 neu hergestellt. Diese StraBenanbindung soll den schnellen Abflud auf das lber-
regionale Stralennetz ermd&glichen.

Innerhalb des Gewerbegebietes werden StraRen mit einer parallel verlaufenden Parkplatz-
spur die ErschlieRung tibernehmen. Die Haupierschherzungsstrarsen haben eine Gesamtbreite -
von 14,0 m bzw. 12,0 m.

Die Langssteigung der drei Stichstraten am siidwestlichen Ge[éndehang erreichen die hochst
zuldssigen Werte entsprechend EAE Empfehlung.

Der landwirtschaftliche ErschheBungsweg der von AItenhaGlau mittels Briicke (ber die L 3202
fiihrt, wurde an das geplante StraBennetz innerhalb des Baugebiets angebunden

Die ErschheBung des Gebietes fir Schmulz- und Regenwasserenisorgung wird tiber neu
herzusteliende Lettungssysteme erfolgen. Dioe Ausfiihrung soll als Mlschsystem erfolgen.

" Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Elektrizitét ist nach Aussagen der Stadtwerke

Gelnhausen gewéhrleistet. Im Planbereich des BBPL Haller Ost | befindet sich eme Um-
spannstation, die auch Haller Ost I versorgen kann. :

Wasserwirtschaftliche MaRnahmen

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist nach Aussage der Stadtwerke Geln-
hausen gesichert.

Die L&schwasserversorgung ist mit 2.4001/h tiber einen Zeitraum von 2 Std. gew&hrleistet.
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: Umwe[temwwkung genau geregelt ist.

Im Plangebiet anfallendes Regenwasser darf nach Priifung durch die Stadtwerke Gelnhausen
nicht versickern, da in unmittelbarer Nahe des Plangebietes Wassergewinnungsbrunnen vor-
handen sind. Der Untergrund unter dem Baugebiet ist als kliiftig und damit sehr wasserdurch-
lassig anzusehen. Dies ist in einem nahegelegenen Bereich (Steinbruch Fa. ickes) durch
Tracer Versuche belegt worden. FlieBweiten von unter 3 Tagen fur eine doppelt so weite
Entfernung lassen flir das Plangebiet eine FlieBzeit von nur 1 - 2 Tage vom Einbringen bis
zur Wassergewinnungsanlage vermuten.

Um etwaige Kontaminierungen zu vermeiden, ist die Versickerung nicht durchfiihrbar.
Die Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser in den Gebduden wird gewlinscht.
Auch die Verwendung als Ldschwasser liber Léschwasserteiche ist moglich.

Bei Ansiedlung von Betrieben mit hohem Brauchwasseranfall ist ein Teil dieses Wassers aus
dem Regenwasser zu decken. Diese drei Punkte werden als textliche Empfehlung in den
Textteil des Bebauungsplanes aufgenammen.

Die versiegelten Bodenobérﬁéchen, wir StraRen, Wege, Parkpldtze, miissen einen Ausbau
haben, der die Oberfldchenwasser direkt in das Kanalsystem ableitet, da eine Regenwasser-
versickerung nicht mdglich ist.

Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsbereich der Kinzig.

Das geplante Kanalsystem im Baugebiet soll als Mischsystem ausgebaut und an das
bestehende Kanalsystem angeschlossen werden.

Die bestehende Kliédranlage ist nach Aussagen des Abwasserverbandes ausreichend
dimensioniert, um die anfallende Wassermenge abreinigen zu kdnnen.

Das Plangebiet liegt in einem Wasserschutzgebiet der Zone Ill. Innerhalb des Plangebietes
sind keine Altablagerungen bekannt. \

Immissionen

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird geregelt, dal nur ,nicht erheblich be-
|astigende Gewerbebetriebe" zuldssig sind. Diese Einschrankung wurde auch fiir den an-
grenzenden Bebauungsplan Hailer Ost | angewendet. Sie soll gewahrleisten, daR beide
Gewerbegebiete die gleiche Struktur haben. Somit sind die Emissionen eines Gewerbebe-
triebes entsprechend dem BImSchG zu beurteilen, in dem die Deflnmon der ,schédlichen

Hauptséchlich werden durch den KFZ-Verkehr ifn Piangebiet Immissionen ahsgehen, die
stdrenden Charakter haben. Da jedoch kein Wohngebiet durch diesen Verkehr direkt beein-
tréchtigt wird, braucht dieser Punkt nicht weiter betrachtet zu werden.
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F Iéchennutzuhgsg!an/Landsohaﬁsgian

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Gelnhausen weist den Planbereich als:

* Gewerbegebiet

* Sondergebiet - Verbrauchermarkie
* Ackerland

aus.

Die im Fl&chennutzungsplan dargestellten Einzelflachen vorgenannter Fldchenausweisung
wurden im Bebauungsplan nicht ibernommen.

Das urspriinglich geplante Sondergebiet wurde um ca. 70% reduziert, sowie die Lage den

- topografischen Gegebenheiten besser angepaft. Der Fldchennutzungsplan weist das

Sondergebiet an einem Hang bis zu dessen Kuppe aus.

Aus erschlieBungstechnischen Griinden wurde auf eine.Bebauung in diesem Bereich
komplett verzichtet.

Die Fliche, die im Flachennutzungsplan als Sondergebiet ausgewiesen wurde, im Be-
bauungsplan jedoch nicht tibernommen wurde, ist als Gewerbegebiet ausgewiesen worden.

Entgegen den Ausweisungen des Fldchennutzungsplans wird im Bebauungsplan weniger
Flache in Anspruch genommen als entsprechend Flachennutzungsplan mdglich wére.

Der Flachennutzungsplan weist im 8stlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
eine Fldache ,Ackerland" aus, die von Sondergebiet umgeben ist. Damit jedoch diese Fliche
im Zusammenhang mit der Ackerfldche im siidlichen Planbereich bleiben kann, wurde diese
Ackerflache umplaziert. Es ist aus landwirtschaftstechnischen und stadtebaulichen Gesichts-
punkten nicht sinnvoll, eine Ackerinsel innerhalb eines Baugebietes zu erhalten.

Der Landschaftsplan weist flir den Planbereich entlang der B 43 und der L 3202 Baum-
pflanzungen aus, die im BeZzuungsplan aufgenommen wurden.

Die im Bebauungsplan Hailer Ost | dargestelite Ausgleichsfldche, die auch im Landschafis-
plan ausgewiesen ist, wurde in der Planung des Bebauungsplanes nicht ibernommen. Die
entsprechenden Fldchen sind noch nicht angepflanzt worden und sollen im Bebauungsplan
Hailer Ost Il im stdlichen Bereich ausgewiesen werden. Im slidlichen Bereich soll eine Flédche
von 350 x 50 m als Ausgleichsflache angelegt werden. Diese Fidche beinhaltet die ver-
lagerte Ausgleichsflache aus dem BBPL Hailer Ost L. In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
wird dies berticksichtigt. '
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1.8

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes -

Der Geltungsbereich des BBPL Hailer Ost Il wird wie folgt festgesetzt;

Gemarkung:
Flur:

Im Norden:

Im Osten:

Im Stden:

Im Westen:

Hailer
45

Durch die stidliche Strafenbegrenzungslinie der Bundesstralle 43

Durch die Gstliche Straienbegrenzungslinie der Landesstrafte L-3302
bis zum Flurstick 115

Von der stiddstlichen Grundstlicksecke des Flurstlicks 115 der Flur 45,
Gemarkung Hailer in stidwestlicher Richtung bis zum Flurstick 98
(Wegeparzelle) entlang der stdlichen Grundstlcksgrenze der Flurstlicke
91 und 83

An den Ostlichen Grundstlcksgrenzen der Flurstlicke 159 (Umspannwerk)
und 156/2 entlang den sudlichen Grundstlicksgrenzen der Flurstlicke
190/3, 186/1, 186/2, entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze der Flur-
stiicke 186/2 und 185 in ndrdlicher Richtung, entlang der nérdiichen Grenze
der Flurstlicke 185 und 189 in westlicher Richtung.

45,0 m parallel der dstlichen Flurstlcksgrenze des Flurstticks 180 in nérd-
licher Richtung bis zum Schnittpunkt mit dem Flurstiick 189 und der B 43.

Kosten des Bebauungsplanes

Z2. MWS’E. .

1.8.1 StralRen, Platze 24.250 gm x DM 150,-- DM 3.637.500,--
1.8.2 Beschildafung/Beieuchtung 10% aus 1.9.1 DM 363.750,-
1.8.3 Kanal
L =2.100 m x DM 1.000,--/m DM 2.100.000,--
1.8.4 . Ersatzflachen fur Eingriff 2,1 ha x 12.-DM/gm DM  252.000.--
1.8.5 Baumpflanzungen im Straltenraum DM 160.000.--
1.8.6 Ausgleicl.'isﬂéchenbepﬂanzung | DM 390.000.--
1.8.7 Planungskosten DM  500.000.--
1.8.8 Umlegungskosten | DM  106.000,-

DM 7.509.250.--
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Fernmeldeanlagen

Die Deutsche Telekom, Niederlassung Hanau, ist mindestens 6 Monate vor Beginn der
BaumaBnahmen hiervon zu unterrichten, damit die erforderlichen Arbeiten fir den Schutz
und die Erweiterung der Fernmeldeanlagen rechtzeitig vorbereitet und durchgefiihrt werden
kdnnen.

Denkmalschutz

Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, AuRenstelle Darmstadt,
oder der Unteren Denkmalbehérde beim KreisausschuR des Main-Kinzig-Kreises alle bei
Erdarbeiten auftretenden Funde, wie Mauern, Scherben, Skelette etc. unverziiglich anzu-
zeigen. Die Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Ver- und Entsorgung

Fiir das Plangebiet sind baureife Be- und Entwasserungsentwiirfe zu er:stellen, die einer
Genehmigung nach HWG durch die zustdndige Wasserbehdrde bedirfen.

Versoraungstrassen

In allen StraBen und Wegen =~ geeignete und ausreichende Trassen flir Fernmeldean-
lagen, fiir die Stromversorgung sowie fr Gas- und Wasserversorgung freizuhalten.

Wasserg‘ efédhrdende Stoffe

Der Einbau von Lagertanks bzw. die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist gemé&R § 26
HWG rechtzeitig vor Baubeginn déer Unteren Wasserbeh&rde anzuzeigen.

Wasserschutizgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone lll eines Trinkwasser-
schutzgebietes. :

Erhaltung und Schutz vorhandener Gehdlzbestdnde und Vegetationsflichen

Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie mdglich zu schonen. Gesunde Bdume mit mehr
als 60 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe - sind zu erhalten. Hiervon sind Obst-
b&dume - abgesehen von Schalenobst (z.B. WalnuR und ERkastanie) - ausgenommen.

Falls durch die Erhaltung dieser Bd&ume die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumut-
bar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks fir

‘eine angemessene Ersatzpﬂanzung Sorge getragen w1rd

Einflissen zu bewahren. Es gelten DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestidnden und
Vegetationsfldchen bei BaumaRnahmen" sowie die Rachtl:men zum Schutz von Bdumen
und Strduchern im Bere[ch von Baustellen* (RSBB) :

Oberbodensicherung und -schutz

Der Oberboden sowie kulturfdhige Unterboden sind zu sichern, damit bei einer Bebauung
diese belebten Bodenmassen nicht verlorengehen; sie sollen an geeigneter Stelle sinnvoll
eingesetzt werden. Aus diesem Grund ist der beim Aushub der Baugrube anfallende Ober-
boden auf dem jeweiligen Baugrundstiick direkt wieder aufzubringen.



Bebauungsplan: Stadt Gelnhausen - Hailer Ost Il

29

210

Der Oberbodenabtrag ist gesondert von allen Bodenbewegungen und getrennt vom Unter-
boden abseits vam Baubetrieb geordnet zu lagern und darf nicht befahren werden. Eine
Umz&unung des Lagers sowie eine Zwischenbegriinung wird empfohlen.

Zur Lagerung des Oberbodens ist DIN 19300 bindend. Desweiteren ist die DIN 18915 zu
beachten. ;

Grenzabstidnde

Bei vorgesehenen Anpflanzungen sind die Grenzabstdnde nach §§ 44 und 46 des
Hessischen Nachbarschaftsrechts einzuhalten:

Gasfernleitun

In Teilen des Plangebietes verlduft eine Gasfernleitung, die im Planteil des Bebauungs-
planes dargestellt ist. Diese Gasfernleitung hat zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes
und der Instandhaltung eines 6.0 m breiten dinglich gesicherten Schutzstreifens (3,0 m

links und rechts der Rohrachse). Dieser Schutzstreifen ist von jeglichen Eingriffen, die eine
betriebserschwerende sowie leitungsgefdhrdende Einwirkung darstellen, freizuhalten.

- Der Schutzstreifen ist dinglich gesichert und von jeglichen Einwirkungen, die den Bestand,
Betrieb und eine Erweiterung der Leitung beeintrdchtigen kdnnen,.freizuhalten, d.h. es
besteht ein absolutes Bauverbet. Es mu gewéhrleistet sein, dalk zu jeder Zeit eventuelle
Priif- und Reparaturarbeiten an der Gasfernleitung und dem Fernmelde- und MefRkabel
ausgefihrt werden kdnnen.

- Unter den Fldchen mit geplanter Befestigung (Asphalt) ist das die Gasfernleitung begleiten-
de Fernmelde- und MeRkabel in ein neu zu verlegendes Kabelschutzrohr einzuziehen.

- Ein Erdauf- bzw. abtrag ist im Schutzstreifenbereich der Gasfernleitung nicht erlaubt. Die
Mindestiiberdeckung der Gasleitung von 1,0 m muf erhalten bleiben.

- Tiefwurzelnde Bdume und Stréucher diirfen im Schutzstreifen der Gasleitung nicht ange-
pflanzt werden. Da der Schutzstreifen immer begehbar bleiben mu3 wird eine aufgelockerte
Bepflanzung mit niedrigen Zierstrduchern empfohlen.

- Zdune sind so herzustellen, dal sie ohne groRen Zeitverlust abgebaut werden kénnen.

- Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. Kabel sind bei Parallelverlauf auBerhalb des Schutz-
streifens zu verlegen.

- Der Bau von ErschlieBungsstraen, die die Gasleitung tangieren, ist rechtzeitig vor Baube-
ginn entsprechend der Anweisung zum Schutz von Erdgasleitungen anzuzeigen.

- Alle Arbeiten im Schutzstreifen der Gasfernleitung sind vor Baubeginn mit der Main-Gas AG
abzustimmen. Diese Arbeiten durfen nur unter Aufs;cht der Main- Gas AGin Handscha[tung
- vorgenommen werden.
- Die genaue Lage der GasTemmg sowm das begleitende Fernmelde und MeRkabel ist durch
Anlegen von Suchschlitzen in Handschachtung festzustellen.

- Mind. 3 Tage vor Beginn von Bauarbeiten im Bereich des Schutzstreifens |st unbedingt die
Abtellung Leitungstechnik Tel 069/7911-1553, zu versténdigen.

- Dem Leitungseigentimer, der Gas-Union GmbH, Kurmainzer Str. 2, 65929 Frankfurt/Main,
ist rechtzeitig vor Baubeginn ein Auftrag flr die Stellung einer Bauaufsrcht und Durch-
fiihrung vorgenannter Arbeiten zu erteilen.
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© *Der Wsederelnbau von Bodenmatenal alus dem Berelch einer Altlast oder eines: Schadens-

Kabeltrassen/Baumpflanzungen

Bel Verlegung von Kabel im Bereich von 6ffentlichen Verkehrsfléchen ist ein Mindestabstand
zu Baumpflanzungen von 2,5 m einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind SicherungsmaR-
nahmen an den Kabeln vorzunehmen.

Wasserschutzgebietseinschrdnkungen

Nutzungseinschrankungen wegen Wasserschutzgebiet Zone |l|
verboten sind:

* Das Versenken von Abwasser einschlieBlich des auf StraBen und sonstigen befestigten

_ Flachen anfallenden Niederschlagswassers.

* Das Versickern von Abwasser einschlieBlich des auf StraRen und sonstigen befestigten
Fldchen anfallenden gesammelten und ungesammelten Niederschlagswassers. (Das
gesammelte Regenwasser entspricht der Festsetzung 3.10., kann zur Bewé&sserung von
Griinflaichen verwendet werden).

* Verboten sind MaBnahmen, die im Widerspruch zur jeweils gliltigen Fassung der Verord-

nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdeten Stoffen und Uber Fachbetriebe
(Anlagenverordnung - VAwWS) stehen.

* Das Ablagern von radioaktiven oder wassergefahrdenden Stoffen sowie deren Einbringen
in den Untergrund. .

* Das Errichten und Betreiben von gewerblichen, industriellen und der Forschung dienenden
Betrieben und Anlagen, in denen als Reststoffe radioaktive Stoffe, wassergefdhrdende
Stoffe oder Betriebsabwésser, ausgenommen Kiihlwasser, anfallen, wenn diese Stoffe
nicht vollstdndig und sicher aus dem Schutzgebiet hinausgeleitet, hinausgebracht, aus-
reichend behandelt oder zuldssigerweise in eine 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

* Das Errichten und Betreiben von Rohrleitungen fiir wassergefdhrdende Stoffe auRerhalb
eines Werksgeldndes.

* Anlagen zur Entsorgung von Abféllen und Reststoffen mit Ausnahme von Zwischenlagern
fir Erdaushub, Bauschutt, StraBenaufbruch soweit sie unbelastet sind sowie mit Ausnahme
von Kompostierungsanlagen, sofern keine Verunreinigungen des Grundwassers oder keine
nachhaltige Verdnderung seiner Eigenschaften zu besorgen ist.

* Umschlaganlagen fiir Hausmill, Anlagen zur 6rtlichen Bodenbehandlung bei Sanierungs-
vorhaben, Recyclinghdfe, Schrotipldtze, Autowrackplétze und Someranfagen flir Gewerbe-
und Sperrmull

* Die Verwendung von auswaschungsgeféhrdeten oder auslaugbaren wassergefahrdenden
Materrailen bei BaumaBnahmen im Frelen '

 falles am Ort der Entnahme, sofern eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine
sonstige nachhaltige Verénderung seiner Eigenschaften zu besorgen ist.

* Die Anwendung von Pflanzenschutz- und Schadhngsbekampfungsmltteln mit W- -Auflage
und Pflanzenschutzmitteln, die aus einem Wirkstoff bestehen oder einen Wirkstoff enthalten
fur den in der jeweils geltenden Fassung der ,Verordnung iber Anwendungsverbote oder
allgemein ein Anwendungsverbot besteht.

* Die Lagerung von organischen Diingem und Silagen, sofern Sickerséfte anfallen und diese
nicht schadlos aufgefangen, verwertet oder ordnungsgemaf beseitigt werden.
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3. Textliche Festsetzungen nach Bundesrecht - § 9 BauGB

3.1

3.2

33

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen/Baulinien sowie durch das
MaR der baulichen Nutzung in der Grund- und Geschof3flichenzahl sowie Baumassenzahl
festgelegt.

Héhenlage der Gebdude

Die Hohenlage der Geb&ude, bezogen auf die natlirliche Hﬁhénlage des jeweiligen Bau-
grundstiicks, vor Baubeginn wird wie folgt festgelegt. Fiir Flachdacher oder flachgeneigte
Dacher bis 5° (Altgrad) Neigung

Bereich |

L

AY% oo

A2 .co

wvil

Fir geneigte D&cher als Sattelddcher oder andere Dachformen:

Bereich Il

Boo |

/

Stellpliitze und G‘arag‘en |

Die Herstellung: nicht notwendiger Stellplatze ist unzuldssig. Fiir die Ermzttfung der Stellplatze
ist dlejewelts gulhge Stel[platzsatzung der Stadt Gelnhausen heranzumehen

| Ste!lplatze und Garagen diirfen nur innerhalb der {iberbaubaren oder an den‘speziell ausge-

wiesenen Fldchen hergestellt werden. Auf Parkplatzen oder anderen Fahrzeugsteuf!achen
ist auf Pflanzstreifen und/oder Pflanzinseln fir jeweils 6 Stellpldtze mind. ein standortgerech-
ter, nicht tropfender, bzw. fruchtetragender Baum zu pflanzen und zu pflegen.

Die Stellplatze sind so zu gestalten, daR bej einer Aufreihung nach jedem 6. Stellplatz ein
Laubbaum entsprechend Pflanzliste gepflanzt wird, um eine Aufreihung zu unterbrechen.
Pflanzstreifen zwischen den einzelnen Stellplatzreihen miissen mindestens 1,50 m breit sein.

Die Stellplatzoberflichen dirfen nicht aus wasserdurchldssigem Material herge'stellt- sein.,
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3.4

3.5

3.6

£ BT

3.8

Nutzungseinschriankungen

Im gesamten Geltungsbereich sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
entsprechend § 8 (3) 3. BauNVO - Vergniigungsstatten - ausgeschlossen.

Im gesamten Plangebiet smd Einzelhandelsnutzungen unzuldssig, wenn sie folgende

- Sortimente flhren:

- Nahrungs-, GenuBmittel, Reformwaren, Lebensmittelhandwerk

- Schreibwaren, Blicher

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel) Kosmetika, Pharmazie

- Oberbekleidung, Wéasche, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe,

- Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren inkl. Hite und
Schirme, Orthopédie,

- Spielwaren

- Nahmaschinen und Zubehor

- Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel

- Unterhaltungselektronik, Waffen und Jagdbedarf

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogerate, Videogeréte, Fotowaren

- Musikalienhandel, Tontrdger (bespielte und unbespielte).

Ist im Bebauungsplangebiet ein Gewerbebetrieb angesiedelt, der von den vorgenannten
Sortimenten Produkte herstellt oder als GroRhandler mit diesen handelt, so kann am Ort
der Herstellung oder des Handelsplatzes ein Einzelhandelsverkauf mit einer Maximalgréie
von 300 gm ausnahmsweise zugelassen werden. Uber ciz Zuléssigkeit dieser Ausnahme
entscheidet der Magistrat der Stadt Gelnhausen.

Sollte die vorgenannte Maximalgrée von 300 gm verandert werden muiissen, so ist dies
nur mdglich, wenn die stddtebaulichen Griinde dies rechtfertigen und der Magistrat der
Stadt Gelnhausen der Anderung zustimmt.

Zuldssige Gewerbebetriebe

Im gesamten Planbereich sind nur nicht erheblich belédstigende Gewerbebetriebe zul&ssig.
Im mit GE1 gekennzeichneten Beréich sind nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes

zuldssig, ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
zugelassen werden.

Bauweise - Gebdudeldngen
Die mdgliche Bauweise im gesamten Bebauungsplan kann von der L&ngenbeschréankung

der offenen Bauweise abweichen, da diese Langenbeschrénkung entsprechend § 22 (4)
BauNVO aufgehoben wird.

GrﬁBe der Wohnung- en im Pléngebie o

Die im gesamten Geltungsberemh ausnahmsweise zutass:gen Wohnungen fiir Aufsichts-

und Bereitschaftspersonen entsprechend § 8 (1) diirfen je abgeschlossener Wohneinheit
max. 125 gm Netto Wohn- und Nutzfldche haben.

Lagerplatzeinschrankung

Parallel der L 3202 und B 43 im Abstand von 60,0 m, gemessen vom seitlichen Fahrbahn-
rand, sind offene Lagerplétze nicht zuldssig.
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3.9

3.10

341

~Acer campestre T Feldahorn

GroBwerbetafeln

GroRwerbefldchen mit wechselnder Plakatierung sind im gesamten Plangebiet nicht zuldssig.

Brauchwasser

Die Hauptversorgung des Brauchwassers ist aus Zisternen zu speisen, die auf den jeweiligen
Grundstlicken zu errichten sind. Die GroRe der jeweiligen Zisterne betrégt wie folgt:

- bei Geb&uden bis 1.000 gm Dachfldche 50 | Speichervermdgen je gm Dachflache

- bei Gebduden bis 2.500 gm Dachfldche 30 | Speichervermdgen je gm Dachfldche

- bei Geb&uden Gber 2.500 gm Dachflache 25 | Speichervermdgen je qm Dachflache.
Die Dachflachen beziehen sich auf alle bachfléchen eines Grundstlcks.

Das gesammelte Régenwasser soll auch zur Bewdsserung der Griinflachen auf den
jeweiligen Grundstiicken genutzt werden.

Sollte aufgrund I&ngerer Trockenheit die Zisternen kein Regenwasser mehr in den Brauch-
wasserkreislauf einspeisen kdnnen, kann Trinkwasser verwendet werden.

Landschaftspflegerische Maknahmen

a) Griinfldchen im Gewerbe- und Sondergebiet

Im Gewerbe- und Sondergebiet ist die nicht Gberbaubare Grundstiicksfldche als Griinfldche
anzulegen und zu unterhalten. Zu verwenden ist eine Einsaat in der Qualitdt von RSM (94)
7.1.2 (Landschaftsrasen - Standard mit Krdutern). Die Fl&chen sind zu pflegen (méhen 2-5 x
pro Jahr, Entfernen des Mé&hguts); Biozide und Diingemittel sind unzul&ssig.

b) Pflanzbindung nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB in fldchenhafter Umgrenzung

Innerhalb der Umgfenzung ist eine Bepflanzung mit standorigerechten Bdumen und
Strauchern auszufiihren und zu pflegen. Der Pflanzabstand pro Baum betrégt 10 m.

Artenliste: Bdume - PflanzgrélRe STU 16/18

Tilia cordata i} - Winterheide

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche
_Aesculus hippocastaneum - Kastanie

Fraxinus excelsior - Esche

Acer platanoides - Spitzahorn
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¢) Schutz, Pflege und Entwidkfung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs, 1 N2. 20 BauGB

c1) Innerhalb der Umgrenzung mit der Kennzeichnung A ist ein Feldgeh&lz anzulegen und
zu pflegen. Neben den genannten Baumarten (ohne Robinie und Kastanie) sind folgende
Strducherarten zu verwenden:

Artenliste: Stréucher/Heister, PflanzgroRe 2xv; 60/100;100/150; 200/250 (Heister)

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Hartriegel

Lonicera xylosteum - Liguster

Rosa canina - Heckenrose
Vibumum opulus - Wasserschneeball
Vibumum lantana - Wolliger Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe

Crataegus monogyna - WeiRdorn

c2) Innerhalb der Umgrenzungen mit der Kennzeichnung B (zweiter Geltungsbereich) sind
Uferwaldstreifen anzulegen. Dazu sind auf ca. 50% der Flache Geh&lze zu pflanzen.

Artenliste: Bdume; PflanzgroRe Strauchform

Alnus glutinosa - Erle

Salix fragilis - Bruchweide

Salix alba - Silberweide
Ulmus laevis - Flatterulme
Quercus robur - Stieleiche
Vibumum opulus - Wasserschneeball
Euonymus europeus - Pfaffenhiitchen

c3) Die Flachen mit der Kennzeichnung C sind als Griinlandfldchen zu erhalten und zu
pflegen. Die verbindlichen Hinweise zur Nutzungsregelung und Pflege sind dem
Erlduterungsbericht des Landschaftsplanes zu entnehmen.

c4) Die umgrenzte Fldche mit der Kennzeichnung D ist als Griinlandfldche zu entwickeln.
Hinweise zur Anlage, Nutzungsregelung und Pflege ist dem Erlduterungsbericht des
Landschaftsplanes zu entnehmen.
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4. Festsetzungen nach Landesrecht - § 87 HBO und § 9 (4) BauGB

4.1

ip

4.3

4.4

4.5

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und innerhalb der Giberbaubaren Fldche
zulssig. Je Grundstiick ist eine Werbeanlage im Einfahrtsbereich, auerhalb der ber-
baubaren Flache zuldssig. Die GroRe dieser Werbeanlage darf 2,0 gm, die Hohe darf
5,0 m nicht {iberschreiten.

An Gebd#uden dirfen Werbeanlagen die Attika oder die Hauskanten nicht {iberragen. Die
maximale Schrifthéhe als Einzelbuchstabe darf 1,0 m nicht {iberschreiten. Eine Flachen-
werbung darf maximal 0,85 m hoch sein.

Einfriedigungen

An allen Grundstlicksseiten bei denen der Abstand der Baugrenze zur Straze 10,0 m
betrdgt, ist entlang der Strae eine Einfriedigung als Maschendrahtzaun oder &hnlichen
Materialien zuldssig. Diesér Zaun ist mindestens 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie
zu errichten. Die Hohe dieser Zaunaniage darf inkl. Fundament 2,0 m nicht (iberschreiten.
Das Fundament darf maximal 0,3 m (iber Erdniveau ragen.

Der Raum zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Einfriedigung ist entsprechend
den Pflanzfestsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten,

An allen anderen Grundstlicksgrenzen kann eine Zaunanlage als Maschendrahtzaun oder
dahnlichem Material direkt auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Die Héhenent-
wicklung ist analog den zurlickgesetzten Z&unen.

Grundstiickszufahrten

Je 80,0 m Grundstiicksldnge an einer Strale ist eine Grundstiickszufahrt mdglich. Die
Breite einer Zufahrt darf maximal 7,5 m sein.

Farbgestaltung

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich an das Landschaftsbild anzupassen, grelle
Farbténe sind generell unzuléssig.

Wandbegriinungen

Wandfldchen von mind. 150 gm Fléche, die nicht durch Offnungen gegliedert sind, sind mit
Kletterpflanzen zu beranken und dauerhaft zu pflegen.

Zu verwenden sind:

Clematis vitalba - Waldrebe

Fallopia aubertii: - Knéterich e i
" Lonicera spec. - - . GeiRblatt 5

Pathenocissus spec. - Wilder Wein

Hedera helix - Efeu



Bebauungsplan: Stadt Gelnhausen - Hailer Ost II

* Das Errichten und Betreiben von gewerblichen, industriellen oder der Forschung dienenden
Betrieben und Betriebsteilen in welchen mit radioaktiven oder wassergefdhrdenden Stoffen
im Sinne von § 19 g WHG zum unmittelbaren Betriebszweck umgegangen wird.

* Das Betreiben von unterschiedlichen Anlagen zum Sammeln, Beférdern. Lagern und Ab-
fiillen von organischen Dingern und Silagesickersaften mit Ausnahme von solchen Anlagen
bei welchen der bestmdgliche Schutz des Grundwassers von Verunreinigungen oder
sonstiger nachteiliger Verédnderung seiner Eigenschaften erreicht wird, dies ist in der Regel
der Fall, wenn der Nachweis der Dichtigkeit durch ein Leckerkennungsdrédn mit Kontrolimdg-
lichkeit (bei Neuanlagen) oder durch Dichtigkeitsprifung (bei Altanlagen) gewahrleistet ist.
Die Dichtigkeitsprifung hat unmittelbar nach Inkrafttreten der Verordnung und anschlie@end
in Abstand von 5 Jahren durch Eigenkontrolle zu erfolgen und ist zu dokumentieren.

* Das Versenken und Versickern von Kihlwasser. =

* Samtlicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie deren Beftrderung in Rohr-
leitungen innerhalb eines Werksgelédndes, es sei denn, eine Verunreinigung oder eine
sonstige nachhaltige Verdnderung der Eigenschaften des Grundwassers.ist nicht zu besor-
gen. Unterféllt der Umgang den Regeln der Anlagenverordnung (VAwS), besteht eine Be-
sorgnis nicht, wenn die jeweils geltenden Vorschriften der Anlagenverordnung flir Wasser-
schutzgebiete eingehalten werden. : ' '

* Das Lagern, Abflillen und Umschlagen radicaktiver Stoffe.

* Das Errichten von Kléranlagen (mit Ausnahme zugelassener Kiemklaranlagen) und das
Errichten und Betreiben von Abwassergruben.

* Das Lagern und Ablagern von Abfall und von zur WledervenNertung vorgesehenen wasser-
gefahrdenden Materialien.

* Bohrungen, Erdaufschliisse und sonstige Bodeneingriffe mit wesentlicher Minderung der
Grundwasseriberdeckung, sofern nicht fachbehordlich festgestelit worden ist, daR eine
Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Verdnderung seiner Eigen-
schaften nicht zu besorgen ist.

" * Grundwasser- und Erdreichwdrmepumpen.
Aufgrund der Geldndeentwisserung tiber den Schandel-Bach bzw. nach Norden zur Kinzig,

liegt die Grundwasseroberfldche im Norden des Bebauungsplanes oberflichennah. Aus
vorgenannten Griinden wird auf die Probleme bei einer Gebdudeunterkellerung hingewiesen.



