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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)............cccceeeviiiiiiiiececeie e, 04.09.2008

Friihzeitige Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der
beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

(§§ 3 Abs. 1und 4 Abs. 1 BauGB) ........cccoeocviiviiiiiec e 25.05. - 26.06.2009
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs

(8§ 4 ABE: 2 BEAUGB): s swsons snmmusss onm s e 5655 508 55 So s sni s s 26.11 - 31.12.2009
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) ..........ccccooeiiiiiiiiiiccceecee e, 03.02.2010

Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplans AN e
(10 ABS. 3 BAUGB) ........ooovveoeireeoeoeeeeeeeeeeeeee oo LU FLD, duw
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A Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 (1-3) BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr.1. BauGB)

1.1 Gewerbegebiete GE
(gem. § 8 BauNVO)

(1) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen fur sportliche Zwecke.
(1) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
3. Vergnigungsstatten.

(1) Nicht zulassig sind

1. Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr.1. BauGB)

2.1 Gewerbegebiete GE

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,8. Die zuldssige Baumassenzahl BMZ betragt
8,0.

Die zulassige Traufhéhe betragt 11,50 m.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 9 (1) Nr.2. BauGB)

3.1 Bauweise
Es wird keine Bauweise festgesetzt.
3.2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

In allen Baugebieten sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen

festgesetzt.

4 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(gem. § 9 (1) Nr. 4. BauGB u. § 21a BauNVO)

Garagen sind nur in der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuléssig.

Stellplatze sind in der Uberbaubaren und in der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache
auerhalb der privaten Grinflachen PR 1 zulassig.

Die zuléssige Geschossflache kann ausnahmsweise um die Flachen notwendiger Garagen,
die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden.

5 Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsfldchen

s. Einzeichnung im Plan.

6.2 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

6.2.1 Rad- und FuBweg

s. Einzeichnung im Plan.

5.2.2 Flachen fiir den Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfldchen

Die privaten Verkehrsflaichen sind zum Anschluss hinterliegender Baufldchen an die
offentlichen Verkehrsflachen zu nutzen und der Offentlichkeit zuganglich zu machen.

6 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(gem. § 9(1) Nr.25 a und b BauGB)

6.1 Uneingeschrénktes Pflanzgebot PR 1

Die ausgewiesenen Fléchen sind als private Grinflachen standortgerecht mit geeignetten
Gehédlzen zu bepflanzen. Je 1 m? ist mindestens 1 Strauch, Pflanzhéhe mindestens 1 m.
Befestigungen auBer fur Zufahrten sind innerhalb dieser Flache unzuldssig.

Baumpflanzungen sind entsprechend Plankennzeichnung zur Erzielung einer gliedernden,
stadtebaulichen Struktur aus groBkronigen Laubb&umen in einer einheitlichen Art gem. Liste C
4.1.1 und in einer Mindestqualitat von H, 4xv, mB, STU 18-20 cm zu pflanzen.

Strauchpflanzungen sind entsprechend der Plankennzeichnung in einer Mindestqualitat: Sir /
Hei, 2xv, 60/100 und in einem Pflanzabstand von 1 x 1 m2 gem. Liste C 4.1.2 zu pflanzen.

Bei Festsetzungen von Pflanzgeboten im Bereich von Leitungstrassen sind die einschlégigen
Pflanzabstande der Leitungsbetreiber einzuhalten. Baum- und Strauchpflanzungen omne
Einsatz von Schutzmafnahmen sind nur bis zu einem Abstand von mind. 2,50 m won
Versorgungsleitungen zuléssig. Bei der Pflanzung von B&umen sollen die Grundziige der
durch die Planeintrage vorgegebenen Baumreihen erhalten bleiben.

6.2 Eingeschranktes Pflanzgebot PR 2

Die ausgewiesenen Flachen sind als private Grunflachen landschaftsgartnerisch zu
bepflanzen. Strauchpflanzungen sind entsprechend der Plankennzeichnung in eimer
Mindestqualitat: Str / Hei, 2xv, 60/100 und in einem Pflanzabstand von 1 x 1 m2 gem. Liste C
4.1.2 zu pflanzen. Zufahrten und Parkplétze sind nur in der erforderlichen Breite zuldssig.

6.3 Allgemeines Pflanzgebot

Mindestens 10% der Grundstiicksflache sind mit Bdumen und Stréuchern zu bepflanzen.
Flachen, fur die ein unein- oder eingeschranktes Pflanzgebot gilt, sind hierauf anrechenbar,
der dariiber hinausgehende Flachenanteil ist entsprechend dem eingeschrénkten Pflanzgebot
zu bepflanzen.

6.4 Bindungen fiir Bepflanzungen
Anrechenbar auf die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern sind nur
Arten nach der Pflanzliste C 4 ff. bzw. heimische und standortgerechte Laubbaum- und

Straucharten.

Ausnahmsweise kénnen andere Arten als anrechenbar zugelassen werden, sofern es sich
hierbei um standortgerechte Pflanzen handelt.

6.5 Externe Ausgleichsfldche

Dem Geltungsbereich werden zum ¢kologischen Ausgleich 2 Flachen direkt zugewiesen (Flur
12, Nr. 51 und 52). Der Ausgleich umfasst folgende MaRRnahmen: Erhalt, Entwicklung und
Ergénzung von vorhandenem Streuobstbestand, Umwandlung von intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen in extensives Grunland dienen.

Die Flachen sind mit einer naturnahen, standortgerechten Wieseneinsaat anzuséden und mit
Obstbaumen der Liste C 4.3 zu bepflanzen. Der Reihenabstand betragt 10-12 m, der Abstand
in der Reihe 10 m. Bestandsb&ume sind zu erhalten und in das Raster einzubinden sowie bei
Abgang gemal der Liste C 4.3 zu ersetzen. Durch fachgerechte Pflege- und
Verjungungsschnitte sind Bestandsbaume zu entwickeln.

Die Herstellung schliet die 10-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege mit ein. In
diesem Zeitraum ist die Wiesenmahd zur Abmagerung des Bodens jahrlich zweimal mit
Abtransport des Mahgutes durchzufilhren, die Mahzeitpunkte sind je nach Witterungsverlauf
auf Anfang / Mitte Juni sowie Ende August / Anfang September festzusetzen.

In der Ausgleichsflache ist eine Erdgashochdruckleitung verlegt. Diese ist bei Bepflanzungen
durch entsprechende Schutzabsténde - gemal DVGW-Regelwerk GW 125 DVGW GW 125,
Technische Regel - Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen,
Ausgabe 1989-03, Beuth-Verlag, Berlin - zu sichern.

7 Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 (1) Nr.24 BauGB)

7.1 Grundwassergefahrdende Stoffe
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB und § 1 (4) Nr. 2 BauNVOQO)

In den Gewerbegebieten sind Betriebe, die grundwassergefahrdende Stoffe lagern und damit
umgehen, nicht zul&ssig. Ausnahmen sind jedoch gem. § 31 (1) BauGB zul&ssig, wenn unter
Beteiligung des Wasserwirtschaftsamts der Beweis gefilhrt wird, dass durch entsprechende
VorsorgemaRBnahmen eine Verunreinigung ausgeschlossen werden kann.

8 Sonstige Festsetzungen

8.1 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 (1) Nr.10 BauGB und § 23 HStrG)

In den Bauverbotszonen sind Hochbauten jeder Art sowie bauliche Anlagen jeglicher Art, die
Uber Zufahrten an LandesstralBen oder Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen, nicht zuldssig. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren
Umfangs entsprechend. Weiterhin unzuléssig sind Nebenanlagen - inklusive Werbeanlagen -
gem. § 14 BauNVO sowie Tiefgaragen, Stellplétze und Garagen gem. § 12 BauNVO, die nach
der Stellplatzsatzung der Stadt Gelnhausen errichtet werden mussen.

B Satzung iiber bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (4) HBO)

1 Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur in Form von Z&unen bis zu einer Héhe von 2 m zuléssig. Die Z&une
mussen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 2,5 m aufweisen. An
den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Zaune in einem Grinstreifen von
beidseitig mindestens 2,5 m einzubetten, der je 1 m? mit mindestens 1 Strauch, Pflanzhéhe
mindestens 1 m, und je 50 m? mindestens 1 Baum, Pflanzhéhe mindestens 2,5 m zu
bepflanzen ist.

2 Freiflaichengestaltungsplan

Die Einhaltung der planungsrechtlichen Festsetzungen Uber das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern, der Bindungen fur Bepflanzung, sowie der Festsetzungen Uber private
Griunflachen und Einfriedigungen ist bei jedem Bauantrag in einem Freiflachengestaltungsplan
zeichnerisch und rechnerisch nachzuweisen.

C Hinweise

1 Sicherung von Bodendenkmaélern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fUr
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der unteren Denkmalbehérde,
unter Hinweis auf § 20 HDSchG, anzuzeigen.

2 Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich vollsténdig innerhalb der Zone Ill des Wasserschutzgebietes fur
die Wassergewinnungsanlagen ,Hailerer Aue" der Stadtwerke Gelnhausen GmbH. Die
Festsetzung erfolgte mit Datum vom 15.09.2004, veréffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land
Hessen Nr. 44/2004, Seite 3439. Die Verbote gem. § 4 der Verordnung vom 15.09.2004 sind
zu beachten.

3 Altlasten

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen, Altablagerungen o-der
sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung fur Mensch und Umwelt
ausgehen kann, sind umgehend die zusténdigen Behérden zu informieren.

4 Einwirkungen durch den StraBenverkehr

Die Ausweisung des Plangebiets erfolgt in Kenntnis der von den klassifizierten Strallen
ausgehenden Emissionen. Die Hessische Stralen- und Verkehrsverwaltung und der
Main-Kinzig-Kreis Ubernehmen keinerlei Forderungen hinsichtlich L&rm-, Abgas- und
Erschitterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

5 Pflanzliste
5.1 Allgemeines, uneingeschrénktes und eingeschrénktes Pflanzgebot

Die entsprechend den Festsetzungen herzustellenden Mindestpflanzungen sind aus
standortgerechten, heimischen und sommergriinen Laubbaum- und Laubstraucharten zu
pflanzen. Hierzu werden nachfolgend Empfehlungen gemacht, die nicht abschliefend sind. Die
Pflanzqualitéten sind verbindlich.

5.1.1 Mittel- groRkronige Laubbdume
Mindestqualitat: H, 4xv, mB, STU 18-20 cm in benannter Art oder Sorte

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hipp. 'Baumannii’ Rofl3kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche

5.1.2 Stréducher und Heister
Mindestqualitat: Str/ Hei, 2xv, 60/100, Pflanzabstand 1 x 1 m2

Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Holzbirne
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina, rugosa u. dgl. Wildrosen
Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Viburnum opulus Wasserschneeball

Viburnum lantana Wollschneeball

5.2 Pflanzgebot fiir ebenerdige Stellplétze

Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hipp. 'Baumannii' RoRkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

5.3 Obsthochstamme fiir externe Ausgleichsflache
Mindestqualitat: H, Stammhdéhe mind. 180 cm, 4xv, mB STU 14-16 cm

Apfel: Berlepsch, Boskoop, Baumanns Renette, Champagner Renette, Graue Herbst-Renette,
Harberts Renette, Landsberger Renette, Kanada Renette, Geheimrat Oldenburg,
Goldparméne, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Kaiser-Wilhelmsapfel, Winterrambour,
Lohrer Rambour, Geflammter Kardinal, Gelber Edel, Gelber Matapfel, Cox orange, Klarapfel,
Kohlapfel, Ontario, Roter Eiserapfel, Schafnase, Friedberger Bohnapfel, Trierer Weinapfel

Birnen: Bunte Juli, Dr. Martin, Pastorenbirne, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute
Luise, Grafin von Paris, Késtliche von Charieux, Flaschenbirne

Sonstige: Hauszwetsche, Biehler Zwetsche, Mirabelle, Stusskirsche, Speierling, NuBbaum

1. Artde

@)

GE
0,880

TH 11.50,

sowie

©

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

r baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.3.1. Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Baumassenzahl (BMZ)

Traufhéhe

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1.  Stralenverkehrsflachen
6.2.  Strallenbegrenzungslinie
6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Rad- und FuRweg (auch Wirtschaftsweg)

Flachen fur den Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

7. Flachen firr Versorgungsanlagen, fr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

fur Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen, hier: Elektrizit&t

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)
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9. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

E@] 103,

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fl&chen fur MaRnahmen zum Schuiz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
hier: Grund- und Quellwassergewinnung

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 BauGB)

Anpflanzen: Bdume
Die Standorte sind rechtsverbindlich

15. Sonstige Planzeichen

156.5. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
156.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

[15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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