Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist, in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S.
3786), der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Attikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | . 1057), sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der
Fassung vom 15. Januar 2011 (GVB. |, S. 46, 180), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06. Juni 2018 (GVBI.
S. 198).

Textliche Festsetzungen
A Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung Urbanes Gebiet (MU) gem.
§6aBauNVO festgesetzt.

2 Im gesamten Plangebiet smd die gem. § 6 a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zugelassenen Nutzungen
hank- und sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes)
nicht zulassig. (§ 1Abs. 5 BauNVO)

3 Im gesamten Plangebiet sind die gem. § 6 a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen
(Vergnagungsstatien, Tankstellen) nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

4 Im gesamten Plangebiet sind auf den nicht gem. §
14 BauNVO, Stellplatze, Garagen und sonstige bauliche Anlagen, die nach HBO auch in den
Abstandsflachen zugelassen werden konnen, zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

5 Eine maximale Gebaudehhe von 13 m darf nicht Gberschritten werden Als Bezugshohe wird die
Gehsteig-Hinterkante der festgelegt, gemessen lotrecht
vor der Gebaudemitte (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO).

6 der Fassaden st der fiir das Plangebiet erstellten Untersuchung des
Schallschulzes gegen Aulienlarm zu dimensionieren (s. Bericht 8177 des Ingenieurbaros Amulf Bahrer
vom 18.10.2019).

Bei nach Nordcn Osten und Westen orientierten Schiaf- und Kinderzimmen ist durch zusatzliche
rnden

Einhaltung der Anforderungen AN die Schalldammung der Fassaden sicher zu stellen. Hierfur kommen

in Betracht. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

B i aufgrund der L
gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die nicht baulich genutzten Grundsmcksbere\che s\nd als Grin- oder Gartenflache zu erhalten bzw.
anzulegen. 80% der Arten Der
Anteil von standortfremden Geholzen darf 20% nlcht nberschrellan

~

Parkplatze und Verkehrsfiachen sind aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet wasserundurchlassig
2u befestigen.

2 Das Plangebiet liegt in der Zone Il des fur die
i For  das

4 Bei

C  Festsetzungen gem. § 91 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Bei Staffelgeschossen sind Flachdacher und Pultdacher zulassig

Als i Hecken oder Holz- und
sowie Sand- und Bruchsteinmauern zulassig. Ansonsten gelten die Regelungen der HBO.

D Hinweise zum Artenschutz

Sowoh! Baufeldraumung als auch eventuell geplante Geholzarbeiten sind auBerhalb der gesetzlichen

Brut- und Setzzeit, d. h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September, vorzunehmen. Sollte dies

nicht maglch cen, st sine bauticlgische Begltung vorzusehen, um sicher zu ieln, dass es zu

keiner Verletzung Belange (z. B. oder auch

Kelnstuge) lomm, Low, um trohenden arisnschutzechtichen Koofiden  zsah - corch
imi und 2u begegner

i sind  die Gebaude und L auf
relevante zu ist eine
bei der Unteren zu

Vor der

Aligemeine Hinwelse

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. Hessischem Wassergesetz Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, von demjenigen, bei dem es anfalll, verwerlel werden soll, wenn
und Belange nicht

Verfahrensvermerke

Beschluss  zur  Aufstellung  des
Stadtverordnetenversammiung am 22.05.2019.

Vorhabenbezogenen  Bebauungsplans  durch  die

Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 13.01.2020 bis
i ich 14.02.2020.
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
insti und dass die fur die Rechtswirksamkeit maﬂgebenden

i Roth
wurde eine Befreing vom Verbot der
Wasserschutzgebietsverordnung erteilt (Befreiung der Wasserbehorde des Main-Kinzig-Kreises vom
21.11.2018). For die Befreiung gelten Auflagen und Hinweise, die zu beachten sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die L fr den (96
fur die Dauer von mindestens 2 Stunden zu gewahrleisten ist. Far den Einbau von Hydranten sind die
einschlagigen Vorschriften einzuhalten. Die Zufahrten sind nach HBO entsprechend herzurichten. Die
Rettungswege sind abzustimmen

Konnen jederzeit wie Mauem und andere Funde, z.B. Scherben,
Sisingersls und Sieleireste, enideckt werten. Diess sind enisprochend Denkemalchutzgesets
unverzaglich dem Landesamt far ), oder der
Archaologischen Denkmalpfiege des Kesaos bew dor Stact anmztigen

5 Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte

Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden.
Dabei kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheisgefahrdende Stoffe handeln. Um Gefahrdungen

zu vermeiden, sind bei neu entdeckten die Behorden
w Die weilere ise isl i
6 Bei im Umfeld der am Sodrand des sind die dort geltenden

_—
Bedingungen zu beachten. Eine Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG ist herbeizufuhren.

7 Auf die Nahe des Plangebiets zur L 3333 und die davon wird

worden sind.
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Daniel Thr. G16ckner
Magistrat Bor Siadh Geinhausen

Der Beschiuss der Bebauungsplandnderung wurde am 22 n7 zuzu gematt § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
gemacht. Mit der Vollendung der
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Der West" dient der Sicherung eines
Vorhabens. Einzelheiten der D werden im D geregell. In den
des sind gem. § 12 Abs. 4 BauGE ainzeine Fischan aullemats des

Hessen Mobil ubernimmt keinerlei Forderungen hinsichtiich Larm-, Abgas- und i

auch zu keinem spateren Zeitpunkt

Barcichs dos Vornabn. ind Erschlictungepians anbezegen
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Fur die Planzeichnung wurden die Katasterdaten fur die Stadt

Veranderungen vorgenommen.

STADT GELNHAUSEN
STADTTEIL ROTH
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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"Klépfelsdcker West"

Zeichenerklarung

Urbanes Gebiet
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Zah! der Voligeschosse als Hochstmatl

Baugrenze
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