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HINWEISE

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise sind Bestandteil des
Bebauungsplanes "Am Bruchweg 2 " im Stadtteil Meerholz.

Der Geltungsbereich der textlichen Festsetzungen ist identisch mit
dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Fur den Geltungsbereich werden alle friiheren planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgehoben. Die planungsrechtlichen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes ersetzen nicht die allgemein gliltigen
baurechtlichen Bestimmungen, Normen und sonstigen

Vorschriften und Satzungen.

Fernmeldeanlagen

Das Fernmeldeamt Hanau ist mindestens 6 Monate vor Beginn der
BaumaBnahmen zu unterrichten, damit die erforderlichen Arbeiten
fur den Schutz und die Erweiterung der Fernmeldeanlagen rechtzeitig
vorbereitet und durchgefihrt werden kénnen.

Denkmalschutz

Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
AuBenstelle Darmstadt, oder der Unteren Denkmalbehdrde beim
Main—Kinzig—Kreis alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde, wie
Mauern, Scherben, Skelette etc. unverziiglich anzuzeigen.

Die Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung

zu schitzen.

Versorgungstrassen

In allen StraBen und Wegen sind geeignete und ausreichende
Trassen fiur Fernmeldeanlagen, fir die Stromversorgung sowie
fur Gas— und Wasserversorgung freizuhalten. Alle
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Wassergefdhrdende Stoffe

Der Einbau von Lagertanks bzw. die Lagerung
wassergefdhrdender Stoffe ist gemdB § 26 HWG rechtzeitig vor
Baubeginn der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Erhaltung und Schutz vorhandener Gehdlzbestdnde und
Vegetationsflachen

Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie mdglich zu schonen.
Gesunde Bdume mit mehr als 60 cm Stammumfang, gemessen in
1 m Hohe, sind zu erhalten. Hiervon sind Obstbdume, abgesehen
von Schalenobst (z.B. WalnuB und ERkastanie), ausgenommen.
Falls durch die Erhaltung dieser Bdume die Durchfiihrung zuldssiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig,
wenn an anderer Stelle des Grundstilicks fiir eine angemessene
Ersatzpflanzung Sorge getragen wird. In jeder Phase der
Baudurchfihrung sind die zu erhaltenden Bdume vor schddigenden
Einflissen zu bewahren. Es gelten DIN 18920 "Schutz von Bdumen,
Pflanzbestdnden und Vegetatinosflachen bei BaumaRBnahmen" sowie
die "Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Strduchern im Berich
von Baustellen" (RSBB).

Oberbodensicherung und —schutz

Der Oberboden sowie kulturfdhige Unterbdden sind zu sichern, damit
bei einer Bebauung diese belebten Bodenmassen nicht verloren
gehen; sie sollen an geeigneter Stelle sinnvoll eingesetzt werden.
Aus diesem Grund ist der beim Aushub der Baugrube anfallende
Oberboden auf dem jeweiligen Baugrundstlick direkt wieder
aufzubringen. Der Oberbodenabtrag ist gesondert von allen
Bodenbewegungen und getrennt vom Unterboden abseits vom
Baubetrieb geordnet zu lagern und darf nicht befahren werden. Eine
Umzdunung des Lagers sowie eine Zwischenbegriinung werden
empfohlen. Zur Lagerung des Oberbodens ist DIN 19300 bindend.
Des Weiteren ist die DIN 18915 zu beachten.

Grenzabstdnde
Bei vorgesehenen Anpflanzungen sind die Grenzabsténde entspr.
dem Hessischen Nachbarschaftsrecht einzuhalten.

StraBenbeleuchtung

Die Beleuchtungsanlagen des StraBenraumes sollen ein Farbspektrum
aufweisen, das zu geringstméglichen Ablenkungseffekten in der
Insektenwelt fiihrt, z.B. Na — Niederdruckdampflampen oder
vergleichbare Lichtquellen.

Altlasten

Es besteht grundsdtzlich die Moglichkeit, dass bei Ausschacht—
ungsarbeiten bisher unbekannte Altablagerungen angeschnitten
werden. Dabei kann es sich unter Umstdnden um ausgasende,
gesundheitsgefdhrdende Stoffe handeln. Um eine evtl. Gefdhrdung

zu vermeiden und die ordnungsgemdBe Beseitigung der Abfdlle

gem. dem Abfallgesetz (AbfG) zu gewdhrleisten, sind neu entdeckte
Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder Abfallablagerungen)

3.7

3.8

3.9

gemdP 85 HALtlastG unverziiglich dem Regierungsprasidium Darmstadt, 4.1

Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt und der ndachsten Polizei—
dienststelle anzuzeigen.
Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BUNDESRECHT (§ 9 BAUGB)

Uberbaubare Grundstlicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen sowie
durch das MaB der baulichen Nutzung in der Grund— und
GeschoPfldchenzahl sowie durch eine Baumassenzahl festgelegt.

Hohenlage der Gebdude

Die Hohenlage der Gebdude im Gewerbegebiet, bezogen auf den
Hohenbezugspunkt im Bebauungsplan, darf 10,00 bzw. 12,00 Meter
First oder Attika — nicht Uberschreiten.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen dirfen nur innerhalb der lberbaubaren
oder an den speziell ausgewiesenen Fldchen hergestellt

werden. Auf Parkpldtzen oder anderen Fahrzeugstellfachen ist auf
Pflanzstreifen und/oder Pflanzinseln fir jeweils 6 Stellplétze mind.
ein standortgerechter, nicht tropfender bzw. frlichtetragender Baum
zu pflanzen und zu pflegen.

Pflanzstreifen zwischen den einzelnen Stellpldtzen missen mind.
1.50 m breit sein.

Die Stellplatzoberflachen missen aus wasserdurchldssigem Material
hergestellt sein.

Bauweise — Gebdudeldngen

Die mogliche Bauweise im gesamten Bebauungsplan kann von der
Ldngenbeschrdnkung der offenen Bauweise abweichen, da diese
Langenbeschrénkung entsprechend § 22 (4) BauNVO aufgehoben wird.

GroBwerbetafeln
GroBwerbetafeln mit wechselnder Plakatierung sind im gesamten
Plangebiet nicht zuldssig.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflache / PflanzmaBnahmen

Die nicht von Bauten und Nebenanlagen in Anspruch genommene
Grundstlcksfldche ist gdrtnerisch dauerhaft anzulegen und als
Grinflache zu unterhalten (§ 9 (1) 25a BauGB).

Fur die Bepflanzung der Grundstiicksfreifldchen sind nur Pflanzen
gemdPB den Artenlisten zu verwenden.

Landschaftsuntypische Gehdlze sind nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kénnen davon abweichende Bepflanzungen fiir reine
Funktionsfldchen zugelassen werden (etwa Bodendecker im Bereich
von Sichtfeldern).

Art und Umfang der Bodenpflanzung und der Grundstiicksfreiflachen
sind in dem Freifldchenplan zum Bauantrag darzustellen.

4.2

4.3

Artenliste 1 "StraBenbdume"

Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

(PflanzgréBe: Hochstamm STU 16/18)

Brandwdnde und Ulberwiegend geschlossene Wdnde mit mehr als

20 gm Fldche sind zu begrlinen. Mindestens 25% dieser Wandflachen
sind mit Rank— und Kletterpflanzen dauerhaft (Arten siehe Liste 3)
zu begriinen und zu unterhalten (§ 9 (1) 25a BauGB).

Artenliste 2 "Wandberankung"

Clematis montana "Rubens" Anemonen — Waldrebe

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera henryi Immergriine GeiBschlinge

Parthenocissus tric. 'Veitchii" Selbstklimmender Wein

Parthenocissus quingeufolia Mauerwein

"Engelmannii"

(PflanzgroBe: Solitdr, 3xv im Container, 100—150 )

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

MaBnahme A 1: Grabenrandflache

Die Teilflache mit der Kennzeichnung A 1 ist mit Standort—
typischen Pflanzen anzulegen. (§ 9 (1) 25a BauGB).

Emissonskontingente
Die Emissionskontingente flir die im Planteil gekennzeichneten
Teilfldchen werden wie folgt festgesetzt.

Tabelle: Emissionskontingente L der Teilflchen fiir die
betroffenen Gebiete in dB(A)

MI innerhalb des

BBPL. Bereiches sowie
der Mischgebietsfldchen
im Bebauungsplan

— Am Bruchweg 1 —

Fur Wohnbebauung auBerhalb
Gebiet: des BBPL. Bereiches
bzw. WA—Fldchen im
Bebauungsplan

— Am Bruchweg 1 —

GE-1
GE-2
GE-2A
GE-2B

60 dB(A)/m?
61 dB(A)/m?
60 dB(A)/m?
58 dB(A)/m?

45 dB(A)/m?
46 dB(A)/m?
45 dB(A)/m?
42 dB(A)/m?

63 dB(A)/m?
64 dB(A)/m?
63 dB(A)/m?
61 dB(A)/m?

48 dB(A)/m?
49 dB(A)/m?
48 dB(A)/m?
45 dB(A)/m?

Zuldssig sind Vorhaben ( Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die
in der Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691/
Dezember 2006 weder tags ( 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) iiberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006—12,
Abschnitt 5, wobei in der Gleichung (6) und (7) Lek

durch Lgk,ikzu ersetzen ist.

Nutzungseinschrankungen

Im gesamtem Geltungsbereich sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen entsprechend 8§8(3)3. BauNVO — Vergniigungsstatten —
ausgeschlossen.

FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT
(8§ 81 HBO und § 9 (4) BauGB)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und innerhalb der
Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

Je Grundstlick ist eine Werbeanlage auBerhalb der Uberbaubaren
Flache zuldssig, die im Haupteinfahrtsbereich angeordnet sein mup.
Je Grundstick ist eine GroPwerbeanlage ausserhalb der Uberbaubaren
Flache zuldssig, die im Haupteinfahrisbereich angeordnet sein muss
und auf der alle Firmen werben kdnnen die auf dem Grundstiick ihre
Leistungen anbieten.

Die GroPpe dieser beiden Anlagen darf 5,0 gm und die Hohe von

5,0 Meter nicht Uberschreiten.

An Gebduden dirfen Werbeanlagen die Attika oder Hauskanten

nicht Uberragen.

Einfriedigungen :

Die Grundsticke kénnen mit offenen Zaunanlagen bis zu einer
max. Hohe von 2.00 m eingezdunt werden . Sollte aus
sicherheitstechnischen Griinden eine hohere Zaunanlage erforderlich
werden, ist diese mindestens 3.00 m hinter der
StraBenbegrenzungslinie anzuordnen.

Die Hohe dieser Zaunanlage ist auf 3.00 m begrenzt.

Die Abstandsfldche von 3,0 Meter ist in diesem Fall zu begriinen.

Zisternen
Das nicht verschmutzte Oberflichenwasser (Dachwasser) kann wenn

moglich in Zisternen gesammelt werden. Dies kann fiir jedes Grundstiick

getrennt oder in Sammelanlagen erfolgen.

Dieses Regenwasser kann als Brauchwasserfir flir den Haushalt oder zur

Gartenbewdsserung verwendet werden.

Unbelastetes Regenwasser kannl, wenn mdoglich, direkt in den Vorfluter
eingleitet werden.

Die erforderlichen Einleitantrédge sind bei der zustdndigen

Wasserbehorde zu stellen.
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NUTZUNGSSCHABLONE (BEISPIEL)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

E MISCHGEBIET
D GEWERBEGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.4 GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS

I HOCHSTGRENZE
BMZ 3,0l BAUMASSENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

PLANUNGEN, NUTZUNGEN VON ENTWICKLUNG

FUR NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

S5 DICHTE HECKEN—

BAUWEISE BAULINIEN BAUGRENZEN

- === BAUGRENZE
0 OFFENE BAUWEISE
GD GENEIGTE DACHFORM
30-50 DACHNEIGUNG
GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

«

ELEKTRIZITAT

AUSGLEICHFLACHE / GRUNFLACHEN

UND BAUMBEPFLANZUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN

GA GARAGEN
P PARKPLATZ / STELLPLATZE
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS—
mmmmmmms BERF|ICHES DES BEBAUUNGSPLANES
9.66 .
+——+ Masszahl (Beispiel)

BEREICH OHNE AUS— UND EINFAHRT

UNTERIRDISCHE REGENWASSERLEITUNG

FLACHE ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

A1 = GRABENRANDFLACHE

% FLACHE FUR AKTIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

STELLPLATZE / UBERDACHTE STELLPLATZE ZULASSIG

OFFENER LAGERPLATZ ZULASSIG
LAGERGUTHOHE MAX. 5.0M UBER
HOHENBEZUGSPUNKT

EMISSIONSKONTINGENTE MIT ZUORNUNGSKENNUNG

ZU DIESER PLANZEICHNUNG GEHOREN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
HINWEISE. GESETZLICHE GRUNDLAGE FUR DEN BEBAUUNGSPLAN IST DAS
BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG VOM 23.9.2004

(BGBI. | S. 2414)

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
DIE STADTVERORNETENVERSAMMLUNG BESCHLOSS DIE

BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG NACH §2 (1) BAUGB

AM24.11.2010

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE NACH § 2 BAUGB

BEKANNTGEMACHT

AMDB8.12.2010

ENTWURFSBESCHLUSS
DIE STADTVERORNETENVERSAMMLUNG BESCHLOSS DEN
BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE OFFENTLICHE

AUSLEGUNG NACH §3 (2) BAUGB AM..
DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG WURDE NACH §3 (2) BAUGB

BEKANNTGEMACHT AM....coveuenee.
OFFENLEGUNG

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF WURDE NACH 83 (2) BAUGB

OFFENTLICH AUSGELEGT. DIE BETEILIGUNG DER TRAGER VOM...occveeeee

OFFENTLICHER BELANGE ERFOLGTE GEMASS §4 (2) BAUGB

GLEICHZEITIG MIT DEM VERFAHREN NACH §3 (2) BAUGB I

SATZUNGSBESCHLUSS

DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG BESCHLOSS DEN

BEBAUUNGSPLAN NACH §10 BAUGB ALS SATZUNG AMe

GELNHAUSEN DEN .oooovvivcvciiciecs oo sesseseessseenesneee
BURGERMEISTER

INKRAFTTRETEN

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS WURDE NACH

§ 10(3) BAUGB BEKANNT GEMACHT AM..ooviercanne.

MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER

BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT. AM....veveennes

GELNHAUSEN DEN ..ooovviiimicricre eeeeeeeeeesessseecesssseeeseneanens

BURGERMEISTER SIEGEL

UBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

ICH BESTATIGE HIERMIT, DAS ZUR AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES PLANUNTERLAGEN BENUTZT WURDEN
DEREN UBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER
DURCH DAS KATASTERAMT BESCHEINIGT WORDEN IST

GELNHAUSEN DEN....cciuiiiiiiiiiiiiniiiiaane,

OFFENTL. BEST. VERM. ING.

BEBAUUNGSPLAN - AM BRUCHWEG 2 -
IN GELNHAUSEN MEERHOLZ

INGENIEURGEMEINSCHAFT

FUR DIPL. ING. DIPL. ING.
ARCHITEKTUR ARCHITEKT
STADTEBAU STADTEBAUARCHITEKT
TIEFBAU

STRASSEN U.VERKEHRSPLANUNG

MITGLIED DER INGENIEURKAMMER MITGLIED DER ARCHITEKTENKAMMER
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